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FORORD

Leerdal kommune har i samarbeid med Laerdal Neeringsutvikling as utarbeidd
framlegg til reguleringsplan for Habakken Nzringspark del I og Il.

Plan- og utgreiingsarbeidet er ei oppfalging av Utviklingsplan for omstilling i
Lerdal kommune. Vedtak om oppstart av planarbeidet vart gjort av Formannskapet
i Leerdal kommune den 26. februar 2015 i sak 022/15. Planprogrammet vart fastsett
av kommunestyret den 23. juni 2016 i sak 047/16.

Leerdal kommune har utarbeidd framlegg til to omradereguleringsplanar for

Habakken, som femnar om:

- Omradereguleringsplan del 1 og del Il med tilhgyrande faresegner i samsvar
med 8§ 12-3 i plan- og bygningslova

- Felles planomtale med tilhgyrande konsekvensutgreiing som klargjer mal,
prinsipp og planen sine vesentlege verknader og konsekvensar med
utgangspunkt i planprogram fastsett av Leerdal kommunestyre den 23. juni 2016
i sak 047/16.

- Risiko- og sarbarheitsanalyse som er utarbeidd i samsvar med § 4-3 i plan- og
bygningslova.

Omradereguleringa for dei to omrada lag ute til offentleg ettersyn i perioden
18.10.2016 — 02.12.2016.

Kommunestyret vedtok i mgte 09.02.2017 sak 007/17 omraderegulering for
Habakken — delomrade II. For delomrade 1 vart det gjort prosessvedtak om a gjere
nye endringar som medfgrer ny hgyring av plan.

Asplan Viak AS har utarbeidd felgjande deltemautgreiingar:
- Habakken Neringspark, deltema landskap

- Habakken Neringspark, deltema naturmangfald

- Habakken Neeringspark, KU Habakken stgy

| tillegg har Asplan Viak vurdert kapasiteten og utforminga av kryssa mot E16 og
utarbeidd flaumvurdering.

Administrasjonen i Laerdal kommune har utarbeidd planomtale, plankart og ROS-
analyse.
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1 INNLEIING

Leerdal kommunen har utarbeidd omradereguleringsplan for Habakken. Arbeidet er
ein del av omstillingsarbeidet i kommunen. Omradet er peikt ut som eit
hovudutviklingsareal for arealkrevjande naringsverksemder med god tilgjenge til
sambanda bade aust-vest og nord-sar.

Omradet skal vere med a vidareutvikle Laerdal som samferdsleknutepunkt,
forsterke Habakken som neringslokalitet, legge til rette for nye arbeidsplassar
og vere eit supplement til naringslivet pa Leardalsgyri.

Planomradet er strategisk lokalisert bade i lokalt, regionalt og nasjonalt perspektiv.
Habakken skal vidareutviklast som eit knutepunkt mellom aust — vest og nord —
sgr. Béde Oslo, Bergen og Alesund ligg innanfor ein avstand p& 200 — 300
kilometer. Lokaliseringa og den planlagde utviklinga skal vere med & gjere omradet
til eit naturleg stoppestad for bade tungtransport og persontrafikk.

1.1 Lokalisering av planomradet

Habakken er lokalisert 5 km sgraust for kommunesenteret Leerdalsgyri ved
rundkeyringa der rv 5 mgter E16. Planomradet grensar i sgrvest mot E16 og rv 5,
medan det mot nord og aust grensar mot landbruksareal og Leerdalselvi.

Figur 1.1 Lokalisering av planomradet og inndeling av omradet i del | ogdel Il

Planomradet er samla pa vel 215 daa. Utbyggingsomrade utgjer vel 90 daa. Det
«nye» utbyggingsomradet utgjer i underkant av 50 daa, som fordeler seg med om
lag 10 daa i del 1 og 35 daa i del I1.
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Plan- og utgreiingsarbeidet femnar om:

Del I; Reguleringsplan for arealet som tidlegare er regulert med grgntomrade mot
Lerdalselvi

Del I1; Reguleringsplan som utvidar planomradet med nytt areal mot nord

Areala mellom Leerdalselvi og Neeringsparken er teke med i planen og regulert som
vegetasjonsskjerm med tilhgyrande omsynssone, naturmiljg. Dette arealet er teke
med for & ivareta omsynet til omgjevnadane og dei stadeigne kvalitetane i dei
tilgrensande omrada som er knytt til naturresursane, naturmiljget og fiske.

1.2 Malsetting

Malsettinga med planarbeidet er todelt. Den sgr og austre delen (Del I) av
planomradet skal re-planleggast. Gjennom re-planlegginga er det lagt til rette for
ulike former for sma og mellomstore verksemder innafor forretningsomrada handel-,
lager-, logistikk- og industriverksemder. P& den nordre delen (Del Il) er det etablert
fleksible rammer som bade opnar for alt fra lager-, logistikk til starre areal og
transportkrevjande verksemder samt industri.

Det er utarbeidd ei moglegheitsstudie med slike fgringar:

- Habakken skal vere ein stad med felles identitet/merkevare

- Habakken skal vere ein stad med tydeleg profil som naeringspark

- Habakken skal handtere ulike typar trafikk og ha ein god funksjonslytet for
ulike typar verksemder

- Habakken skal ha ei utforming der det er teke omsyn til dei overordna linjene i
landskapet samtidig som det vert gjeve gode miljgmessige kvalitetar

Leerdal Neeringsutvikling jobbar med & utvikle ein utbyggingspolitikk som skal gje
vidare utvikling fareseieleg og klargjer kva etablerarar bade kan forvente av
kommunen og kva krav kommunen stiller til dei som skal inn i omradet. Formalet er
at omradet skal framsta som attraktiv for utviklarar samtidig som det er vel-
fungerande nar delomrade er ferdig utvikla.

Utbyggingspolitikken vil femne om:

- Reguleringsplan

- Plan for omsynssone - gjennomfgringssone og grgnt som skal trygge heilskapleg
opparbeiding

- Kalkyle for etablering av infrastruktur og tiltaka i plan for omsynssone
gjennomfaringssone og grent med modell for fordeling av kostnader

1.3 Plan og utgreiingsprosessen

Konsekvensutgreiing er ein integrert del av planlegginga av stgrre
utbyggingsprosjekt. Utgreiinga skal trygge at forhold knytt til miljg og samfunn vert
inkludert i planarbeidet pa lik linje med tekniske tilhgve, og pa denne maten bidreg
til & gje mynda eit best mogeleg grunnlag for a gjere vedtak om og pa kva vilkar
prosjekt kan gjennomfarast.

Konsekvensutgreiinga skal bidra til & etablere eit grunnlag som kastar lys over
vedtaksrelevante spgrsmal, der planen eller tiltaket som planen legg til rette for kan
fa vesentlege verknader.

5 Leerdal kommune



Planomtale — Reguleringsplan for Habakken Neeringspark

Utgreiingsplikt

Planar som legg til rette for etablering av industrianlegg, naeringsbygg samt bygg for
offentleg eller privat tenesteyting og som femnar om eit planomrade pa meir enn 15
daa, fell i samsvar med § 2 bokstav d) innanfor virkeomradet i forskrifta om
konsekvensutgreiing. Det inneber at det som ein del av planarbeidet skal
utarbeidast planprogram og konsekvensutgreiing som falgjer planframlegget.

Planprogrammet

For tiltak som skal konsekvensutgreiast, skal ansvarleg mynde fastsette
planprogram pa bakgrunn av framlegg til plan- og utgreiingsprogram og uttaler til
dette. | samsvar med fgresegnene i forskrifta om konsekvensutgreiing, har Leerdal
kommunen utarbeidd planprogram. Sommaren 2015 vart det sendt pa hayring.
Totalt mottok kommunen 8 merknader til planprogrammet. Med utgangspunkt i
framlegget til program, fastsette kommunestyret planprogrammet den 15. oktober
2015 i sak 069/15. Vinteren 2016 vart det sett fram gnskje om utviding av
planomradet for regulering av pelsdyrfarm til neering. Planprogrammet vart revidert,
heyrt og fastsett pa nytt av kommunestyret den 23. juni 2016 i sak 047/16.

Handsaming av konsekvensutgreiinga

Pa bakgrunn av fastsett planprogram, skal konsekvensutgreiinga gjere greie for
tiltaket/planinnhaldet, aktuelle alternativ og tiltaket/planen sine vesentlege
verknader i hgve miljg og samfunn. I tillegg skal det utarbeidast ei ROS-analyse
som falgjer planframlegget. Som ein del av utgreiingane er det gjort greie for
avbgtande- og risikoreduserande tiltak samt trong for oppfelgjande granskingar.

Leerdal kommune er ansvarleg mynde og skal sende planen med tilhgyrande
konsekvensutgreiing pa hgyring til regionale og statlege styresmakter, grunneigarar
og interesseorganisasjonar med hgyringsfrist pa minimum 6 veker.

Med utgangspunkt i planframlegget, planomtalen med tilhgrande
konsekvensutgreiing og uttaler, godkjenner kommunen utgreiingsplikta og gjer
planvedtak. Dersom det vert avdekt nye tilhgve som kan fa vesentleg verknad for
tiltaket sine verknader for miljg og samfunn, kan det krevjast tilleggsutgreiing.
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2 PLANEN - PLANPRINSIPP OG TEKNISKE
LAYSINGAR

Planen opnar for ei utvikling innanfor 4 delomrade. Delomrada vil ha noko ulik
karakter. Innafor omradet vil det vere behov for bade terrengarbeid og etablering av
overordna infrastruktur.

| planen er det lagt vekt pa:

Tilfredsstillande infrastruktur

Fleksible neringsomrade, dvs. blanda arealbruk og robust infrastruktur
Vegar og grenstruktur som strukturerande element

Effektiv utnytting og bruk som bygger opp om vidare utvikling

Neringsparken pa Habakken skal utviklast med hovudvekt pa sal, lager, logistikk
og industri. Samla legg planframlegget (Habakken | og Habakken 11) til rette for eit
bebygd areal pa 90 000 m? medrekna parkering. Fullt utvikla vil Neeringsparken
vera med & vidareutvikle Leerdal som samferdsleknutepunkt, forsterke Habakken
som neringslokalitet, legge til rette for eit stor tal arbeidsplassar og vera eit
supplement til naringslivet pd Lerdalsgyri. Intensjonen med Habakken som
naeringsareal, er at ein skal fa ein klyngeeffekt av moglege etableringar, som vil gje
knoppskyting av verksemder som utfyller kvarandre.

Figur 2.1: Prinsippskisse som syner inndeling av neeringsarealet i ulike
aktivitetssoner. Soneinndelinga: (1) tilkomsten til Habakken, (2) nzerings- og salsareal,
mogleg etablering av klyngetun, omrade med lager, logistikk og transportbasserte
verksemder og (3) industriomrade/produksjonsomrade.
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Planomrada er delt inn til 3 hovudutviklingsareal med litt ulik karakter, der det vert
lagt til rette for utvikling av neeringsarealet.

Vegen, terreng/landskap, elva og tilgjenge har vore styrande ved inndeling av areala
i ulike soner innanfor planomradet.

Soneinndelinga femnar om (1) tilkomsten til Habakken med ulike servicefunksjonar
og rasteplass, (2) nerings- og salsareal i klyngetun, produksjon, omrade med lager,
logestikk og transportbasserte verksemder og (3) industriomrade der det ogsa er
opna for verksemder knytt opp mot lager og logistikk.

Etablering av narings- og salsarealet i form av neeringsklynge(klyngetun), fareset at
Statens vegvesen sin trafikkstasjon vert flytta. Det er dialog med vegstyresmaktene
om flytting. Ei flytting vil gje vegstyresmaktene minst like god lokalisering pa
Statens vegvesen sitt anleggsomrade mellom Leerdalstunnelen og rundkeyringa.
Etablering av ny trafikkstasjon fareset tilkomst og at omradet ma senkast til niva
for E16. Det gjev tilgang pa massar for oppfylling av naringsarealet pa Habakken.
Administrasjonen har pa oppdrag fra formannskapet starta opp utgreiingsarbeid for
mogleg tilkomst til arealet.

Av omsyn til flaumfare er det naudsynt & heve arealet for naeringsomradet langs
elva slik at krava til tryggleik i TEK10 vert ivareteke.

w )
It
Standardklasse Aﬁ_'

Adkomstveg i
industriororade

Standardklasse H2

Nasjonal Havudveg
ADT 0'- 4;2:)\ S

Gjem)gfaringssom o ',“
fellesplan 7“4t~

Figur 2.2: Prinsippskisse som syner inndeling av vegsystema innafor planomradet.

Vegsystemet er planlagt utvikla med utgangspunkt i etablert tilkomst fra E16, samt
etablering av ny avklgyrsle til delomrade I som erstattar eksisterande avkayrsle ved
Schenker. Det overordna vegsystemet i omradet er dimensjonert som tilkomstveg i
industriomrade.
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Langs bade Leerdalselvi og Kjeringgjel er det regulert grantomrade.

2.1 Grunntilhgve

| folgje berggrunnskart bestar grunnen i heile omradet av granittisk gneis, stadvis
omdanna til augegneis. Det er ikkje registrert berg i dagen innanfor planomradet.

| folgje lausmassekart bestar omradet av elveavsetningar. Det er materiale som er
transportert og avsett av elvar og bekkar. Sand og grus er dominerande, og
materiale er sortert.

R

\ Bruk knappen for & veksle
A\ mellom tegnforkiaringene
AN (G
Losmasser
(forenkiet tegnforidaring)

Fylimasse
Bartfiel, stedvis tynt dekke

Figur 2.3: ) Lausmassegeologi (Kjelde: ,‘NGU).

Neringsparken er lokalisert pa ei flate under bratte og hage fjell. Marin grense
(mvre grense for kor hggt havet har statt) ligg pa rundt 125 moh. Under denne grensa
er det elveavsetningar Dette er materiale som er transportert og avsett av elvar og
bekkar. Sand og grus dominerer, og materialet er sortert og runda. Mektigheita
varierer fra 0,5. Elveavsetningane er danna etter siste istid. Avsetningane er betre
sortert enn breelvavsetningane og meir runda materiale. Finkorna flaumlag farekjem
i overflata pa elveavsetningane.

Statens vegvesen har gjennomfart fleire grunnundersgkingar i omradet. Det vart i
1994 gjort grunnundersgkingar innanfor omradet og nord for planomradet. Det var
ikkje gjort ngyaktige vurderingar/berekningar for kor hegt massedeponi som kunne
plasserast. Grunnundersgkingane har synt eit tynt jordlag.

Under dette er det fyrst fast lagra massar med enkelte lausare lag ned til 10 meter
djupn. Vidare ned til avslutta boring pa 30 meters djupn vert massane noko lausare
lagra. Dei faste massane bestar av stein og grusig sand med enkelte lag av
finsand/silt.

2.2 Vatn- avlaup og anna infrastruktur

Eksisterande vasskjelde i omradet som er lokalisert ved Kjerringgjel innanfor
regulert granstruktur skal erstattast av ny kommunal vasskjelde. Omradet har ikkje
tilfredsstillande tilgang pa straum og manglar system for bortleiing av avlaup.
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Det pagar arbeid med plan for bade ny vassforsyning og system for transport av
avlaup til kommunalt reinseanlegg.

Det er dialog med Laerdal Energi om utbygging av kapasiteten i omradet. Den vil
verte utvida ved behov. Hagspentlinja som gar inn i omrade BN1 i reguleringsplan
for Habakken del 1l er faresett flytta som ein del av arbeidet med utbygging av
omradet.

Leerdal Neeringsutvikling / omstillingsprogrammet i Leerdal har vore inne og stetta
prosjekt knytt til mogleg etablering av forbrenningsanlegg. Ytterlegare oppfalging
og vurdering av korleis energi kan nyttast er prioritert i arbeidet til Leerdal
Neeringsutvikling og omstillingsprogrammet.

2.3 Flaum i Leerdalselvi og Kjeringgjel

Det er gjennomfert flaumsoneberekningar for Laerdalselvi pa strekka forbi
Habakken Neringspark og for Kjerringgjel som renn gjennom planomradet.

Det er gjort berekningar bade ved (1) eksisterande situasjon og (2) oppfylt og
byggeklart terreng, der krava til tryggleik for plassering av bygg/tiltak er ivareteke.

For areala langs Lerdalselvi er det etablert modell for vasslinjeberekningar for 21
tverrsnitt fordelt pa ei strekke pa 2,5 km. Planomrada femnar om 7 snitt/profil.

Tabell 2.1: Teoretisk flaumtrygt niva berekna av Asplan Viak.

Ny situasjon Ny situasjon
200 ar* 200 ar + klima
1824 29,39 30,34 + 30,5
1780 28,77 29,43
1653 27,88 28,37
1628 27,79 28,32
1575 27,57 28,07 + 28,5
1330 26.35 26,57 +27,0
1100 24,93 25,26 + 25,5

* | agaste niva som tilfredsstiller krava i TEK10.
** Tilradd hegd i vurderinga som er utarbeidd av Asplan Viak i 2016.
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Figur 2.4:
vasslinjeberekningane som er utarbeidd av Asplan Viak i 2016.

| planane er det lagt til grunn at bygg vert plassert pa minimum niva som
tilfredsstiller krava til tryggleik i TEK10.

Av flaumvurderinga gar det fram at paverknad av fyllinga er avgrensa til i
hovudsak neeringsparken.

Det er etter fgrste hgyringsperiode gjort nye berekningar av effekt av redusert
utfyllingsomrade i have den farste flaumberekninga, samt sett pa moglege
tilpassingstiltak for & minimere effekt av utfyllinga. Ny tilpassa utfylling er vurdert
til & gje minimal effekt pa flaumniva og ny plan gjer betrar flaumsituasjonen i have
reguleringsplan av 2008.

2.4 Tilkomst og vegsystem

Planomradet grensar inn til E16 og rv 5. Ved utarbeiding av kommunedelplan for
E16 vart det lagt til grunn standardklasse H2 (tidlegare S2), nasjonal hovudveg med
ADT 0 - 4000, vegbreidd pa 8,5 meter, maks stigning pa 6 % og minste avstand
mellom kryss pa 500 meter.

I sgrvest er Rv5 og E16 regulert til senter veg. Der ny kommuneplanavklart linje
tek til & fravike fra eksisterande veg, er heile den nye vegen regulert.
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Eksisterande yeg
3/

" 3
Figur 2.5: Kartet som syner E16 og avkjarslene fra E16 til planomradet. Mot aust
falgjer planen eksisterande veg, der ny kommuneplanavklart veg tek til & avvike fra regulert
veq, er heile vegbredde samt anna trafikkareal regulert.

Den eine etablerte tilkomsten til omradet er vidarefart (sja fig. 2.6). Denne er i
planen dimensjonert for modulvogntog. Ny tilkomst lenger nord som erstattar
eksisterande tilkomst, skal fungere som felles tilkomst for Schenker og Laerdal
Grant.

Figur 2.6: Tilkomstane til planomrade med sporing for modulvogntog. Figuren til
venstre syner tilkomsten frd E16 lengst nord, medan figuren til hggre syner tilkomsten fr&
E16 lengst syd i planomradet.
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Fravik fra vegnormal:

Gjennomfgaring av planframlegget fareset ikkje at det er naudsynt & sgke om fravik
fra skal krav i Statens vegvesen si handbok N100. Det er naudsynt a sgke om
fravik fra ber krav i handboka til Statens vegvesen.

Endra faresetnadar i planframlegget gjer at nar heile omradet er ferdig utbygd vil
ADT vera inntil 3400 keyretgy. Ein stor del av naringsarealet vil inngé som del av
eksisterande tomt for Schenker, samt tomta til Leerdal Grant SA. | staden for ei
handlegate langs E16, som skissert i moglegheitsstudie, er planane no endra til eit
mindre klyngetun, som blant anna fgreset ei flytting av kontrollstasjonen. Andel
trafikk til forretning gar betydeleg ned i have tidlegare ugreiing av trafikkgrunnlag.
Grad av utnytting, BRA%, er redusert med 34% i tillegg til at sjglve arealstorleiken
er redusert.

H2(ADT<4000 og fartsgrense 80 km/t): Kryss skal byggjast som forkjarsregulert
T-kryss eller rundkeyrig. Rundkeyringar skal berre etablerast i knutepunkt eller ved
innkayring til tettstadar. Med knutepunkt er meint kryss mellom to nasjonale
hovudvegar eller mellom nasjonal og anna underordna veg. Minste avstand mellom
kryss bgr vera 500 m. Vegbreidde 8,5m. Om lokalt vegnett ikkje gjev sikker og
god tilgjengelegheit kan det vera behov for gang- og sykkelveg. G/s veg bar
etablerast dersom ADT er over 1000 og potensiale for giande og syklande overstig
50 i dagnet.

Det er i dag fartsgrense 60 km/t pa strekninga.

| kkommunedelplan for Tgnjum og Ljasne» var dimensjoneringsklasse H2 lagt til
grunn for strekninga. | «Riksvegutredningen 2015 — Rute 5¢» av mars 2015 er det
lagt til grunn at strekninga skal ha dimensjoneringsklasse H2, dimensjonerande
ADT i 2050 er 1600, tungbilandel 21%. Det vart ogsa lagt til grunn denne
dimensjoneringsklassa i «Rutevise planer for riksvegnettet» av november 2010.

Det vert lagt til grunn at dimensjoneringsklasse pa strekninga er H2. Det vert sgkt
om fravik fra ber-krav — avstand mellom kryss. Kravet er 500 m. Ny avkayrsel vert
liggjande 300 m fra eksisterande avkayrsel.

2.5 Tomtestruktur og utbyggingsvolum

Planomradet er delt i Habakken del | og Habakken del 1. Delomrade 1 og 2 er
lokalisert innanfor Habakken del I, medan omrade 3 er lokalisert innanfor Habakken
del 1.

Delomrade 1 — Portal (Habakken I)

Omradet tek utgangspunkt i eksisterande busshaldeplass og kafé. | omradet er det
lagt opp til & vidareutvikle eit konseptet basert pa det som allereie er etablert i
omradet samt nye funksjonar knytt til transport, bevertning og informasjon om bade
Habakken og Lzrdal.
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Intensjonen med omradet er a
etablere eit omrade der
reisande stoppar langs E16.
Omradet er under utvikling.
Planen opnar for at det vert
etablert betre funksjonelle og
miljgmessige kvalitetar med
eit servicetilbod retta mot
reisande.

Kring Kjerringgjel er det sett
av grgntomrade regulert som
vegetasjonsskjerm. Dette
omradet skal takast vare pa
som eit grent omrade. Planen
opnar ikkje for nye tiltak i
dette grgne omradet. Omradet
vert liggande som eit areal
som er med & delar inn
neeringsparken og skapar
variasjon. Av omsyn til dei
registrerte naturkvalitetane
vert det ikkje opna for tiltak : < o
langs elva, utover tiltak for : e —
opprydding i bekken etter Figur 2.7: Figur som syner idéskisse for
flaumar. Habakken Portal. Planen inneheld ikkje nye tiltak langs
Kjeringgjel (Kjelde: Cubus).
Vasskjelda som forsyner omradet er etablert i grantomrade. Den vil verte erstatta
av ny vassforsyning med kjelde utanfor planomradet.

Tabell 2.2: Nokre ngkkeltal om omradet og oppsummering av bindingar
(terskelinvesteringar).
Omréade Areal Hggd* | %-BRA | BRA | Bindingar**
Hébakken del | [m?] [m] [9%] [m?]
BN1 (Nering) 4300 11 100 | 7700 | Felles veg SV3 og SV5
SPA (Parkeringsplass) Ingen
GV1 og GV2 Ingen

* Hggde i meter fra planert terreng pa tilgrensande samferdsleanlegg
** Rekkefglgjefgresegner og andre krav.

Felles for alle omrada er at det er vilkar/rekkefalgjekrav om at «gatetun» skal vere
sikra opparbeidd.

Delomrade 2 — omrade for sal og produksjon, lager og logistikk(Habakken 1)

Denne delen av neringsparken omfattar areal for sal og produksjon organisert som
eit klyngetun med neeringsbedrifter, i tillegg areal for lager og logistikk. 1
klyngetunet er det tenkt aktivitet med publikumsretta verksemder og utsal. Maks
tillete handelsareal er avgrensa til BRA = 3.000 m?. Produksjonslokale, lager og
logistikk er faresett lagt i bakkant. Tilgjenge er trygga via eksisterande tilkomstveg
vest i omradet.
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Figur 2.8: Viser utbyggingsomrada innanfor omrade to(soneinndeling to). Felt A utgjer
ei naturleg utviding av arealet ved Schenker, om lag 6 daa. Felt B viser tomta som Lerdal
Gragnt har opsjon pa, litt over 13 daa. Felt C viser ledig restareal som anten kan innga
som del av tomta til Laerdal Grant eller inngd som del av vidareutvikling av
neeringsklynge(klyngetun) i lag med felt E og D. Felt D viser utbygd areal i dag, med rom
for fortetting. Felt E viser tomta til kontrollstasjonen. Ved flytting av kontrollstasjon kan
ein fa nyetableringar her i neringsklynge, saman med dei andre felta. Samla gjev omrade
to over 21 daa med naringsareal.

Ny E16 er planlagt ved Schenker/Slinde transport om lag 4 meter narmare
eksisterande bygg.

Etablering av eit «klyngetun» fgreset at kontrollstasjonen til Staten vegvesen vert
flytta.

Det er lagt inn rekkefglgjefaresegner som inneber at omradet til kontrollstasjonen
vert neeringsareal nar kontrollstasjonen er flytta. Aktiviteten til vegstyresmaktene pa
kontrollstasjonen gjer at «klyngetunet» fyrst kan etablerast nar kontrollstasjonen er
flytta. Dette er ivareteke gjennom rekkefglgjefaresegnene til planen.

Tabell 2.3: Nokre ngkkeltal om omradet og oppsummering av bindingar
(terskelinvesteringar).
Omréade Areal | Hegd* | %-BRA | BRA | Bindingar**
Habakken del | [m?] [m] [%] [m?]
BAA (Nering) 6300 13 100 6300 | Ingen
BN2 (Nering) 8100 11 100 8100 | Ingen
BN4 (Naring) 1300 11 100 1300

* Hggde i meter fra planert terreng pa tilgrensande samferdsleanlegg
** Rekkefalgjefaresegner og andre krav. Felles for alle omrada er at det er
vilkar/rekkefglgjekrav om at «gatetun» skal vere sikra opparbeidd.
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Resten av omradet i ser er lagt til rette for arealkrevjande nering utan sal,
hovudsakleg knytt til logistikk og transport. Omradet er i dag delvis fylt opp.
Utbygging fareset at det vert heva opp til flaumtrygt niva.

Utviklingskonseptet som har vore utgangspunkt for reguleringsplanen syner eit
kompakt naeringsomrade. Neringsarealet er gjennom planprosessen redusert noko
som inneber at dette omradet vil inngd som naturleg utviding av tomta til Slinde
Transport AS, samt innga som del av arealet til Leerdal Grant.

Tabell 2.4: Nokre ngkkeltal om omradet og oppsummering av bindingar
(terskelinvesteringar).
Omrade Areal | Hggd* | %-BRA | BRA | Bindingar**
Habakken del | [m?] [m] [%] [m?]
BN3 (Nering) 36800 13 100 | 36800 | Flaum-trygging krev fylling som
varierer fra + 29,5 til + 28.

* Hggde i meter fra planert terreng pa tilgrensande samferdsleanlegg
** Rekkefalgjefaresegner og andre krav. Faresegnene stiller vilkar/rekkefalgjekrav
om at «gatetun» skal vere sikra opparbeidd.

Delomrade 3 — industri, lager og logistikk (Habakken I)

Arealet er lokalisert pa niva lagare enn E16/Rv5. Det er etablert servicebedrift for
bil i utkanten av omradet. Omradet ligg utsett for flaum og ma fyllast opp. Det er
definert som eit hovudutviklingsomrade for arealkrevjande produksjon/industri. Det
ligg fare mogleg interesse for etablering av verksemd som er knytt opp mot
vidareforedling av trevirke og produksjon av energi. Eit siktemal er at denne
verksemda skal vere med a vidareutvikle landbruket i Leerdal gjennom klyngeeffekt
0g knoppskyting.

Det er lagt inn areal til vegetasjonsskjerm kring omradet. Vegetasjonsskjerm skal
vere med a skjerme omradet og avgrense dei landskapsmessige konsekvensane av
produksjonsanlegget.

Utbygging krev at det blir utarbeidd deltaljregulering for omradet og konkrete
planar skal vurderast i hgve oppfangingskriteriane til KU-forskrifta.

Tabell 2.5: Nokre ngkkeltal om omradet og oppsummering av bindingar
(terskelinvesteringar).
Omrade Areal | Hogd* | %-BRA | BRA | Bindingar**
Hébakken del 11 [m?] [m] [%] [m?]

BN1 (Neering) 34500 15 80 | 27600 | Felles veg SV2 og SV3. Flaum-
trygging krev fylling til + 25.

NB2 (Neering) 7800 11 80 6200 | Flaum-trygging krev fylling til +
25.

* Hggde i meter fra planert terreng pa tilgrensande samferdsleanlegg
** Rekkefglgjefaresegner og andre krav.

2.6 Vegetasjonsskjerm

Mellom utbyggingsomrada og Lzrdalselvi og langs Kjerringgjel er det regulert
vegetasjonsskjerm.

Vegetasjonsskjerm og granstruktur har fglgjande funksjonar:

o Sikre areal til dei to registrerte naturtypane (viktig bekkedrag og
naturbeitemark)

e Skjerming av omradet for a avgrense bade fjern- og naerverknad

e Buffer mot tilgrensande arealbruk
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e Naturleg vegetasjonsomrade langs Lerdalselvi som femnar om
byggeforbodssona pa 40 meter og grentomrada langs og Kjerringgjel
e Avreal til etablering av sidelgp til Laerdalselvi

Arealinngrepa pa Habakken vil verte store med utfyllingar, skjeringar, planerte
tomtar og store bygg. For at tiltaka skal utfgrast pa ein tilfredsstillande méate er det
stilt krav bade til bygg, uteomrade, skjerming og grentomrade (vegetasjonsskjerm).
Krava er avpassa til bade lokaliseringa og funksjonen til dei einskilde omrada.

Det vil vera viktig at anlegga, som for eksempel vegfyllingar, skjeringar, planerte
tomter og gravearbeid, vert avslutta pa ein god mate. Hgge skjeringar bgr dempast
med avsatsar som vert tilrettelagt for naturleg vegetasjon .

Granstrukturen skal opparbeidast og fungere som ein del av det planlagde
framtidige neeringsomradet, men arealet sett av til vegetasjonsskjerm skal ikkje
leggast til rette for ferdsel. Ferdsel er det lagt til rette for langs den nye salmevegen
som gar gjennom omradet.

Det er lagt inne eit belte langs Leerdalselvi og Kjerringgjel. Dette belte femnar om
naturtypane naturbeitemark og viktig bekkedrag med overgangssone mot dei
regulerte neringsareala.

2.7 Byggegrense og byggelinje

Planen syner byggegrensa og byggelinje. Mot E16 er det minst 25 meter fra senter
veg til regulert byggegrense. Mellom dei ulike utbyggingsomrada og mot

grentomrade varierer grensa.
{fa

M . Byggegr s’:lkommuneplan
R L?%ﬁ:elvi

= Byggslinje
Byg dense

Figur 2.9: Kart som syner byggegrense.
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2.8 Omsynssoner

Ved sida av arealbruksformal er det i planen sett av omsynssoner. Desse synleggjer
omsyn som ma takast. Omsynssonene i denne planen er knytt til faresone for flaum
0g bevaring av naturmiljg.

Flaum

Det er lagt inn ei faresone for flaum i planen for Habakken del 1 og ei i planen for
Habakken del II. | begge planane er faresonene markert H320_1. Faresonene er lagt
inn for & trygge at dei ulike areala sett av til bygg og anlegg vert lagt tilstrekkeleg

Faresone
Flaum

Figur 2.10: Kart som syner faresone flaum i reguleringsplan for Habakken del | og
Habakken del 1.

Naturmiljg

Det er lagt ut to soner. Begge omrada er lokalisert innanfor reguleringsplan for
Habakken I. Sonene er pa plankartet markert H560_1 og H560_2 og femnar om
naturtypane viktig bekkedrag og naturbeitemark.

Begge omrada ligg i omrade sett av til vegetasjonsskjerm. Faresegnene opnar ikkije
for anna enn veg og opparbeiding av nytt sidelgp til Leerdalselvi gjennom desse
omsynssonene.

18 Leerdal kommune



Planomtale — Reguleringsplan for Habakken Neeringspark

H560_2
\ \ \VK Vlktlg bekkedraa H560_1
N v i Naturbeitemark

A

Figur 2.11: Kart som syner to soner med formal & synleggjere og ta vare pa
naturmiljget. Begge omsynssonene er lokalisert innafor reguleringsplan for Habakken del I.

Krav om felles planlegging

Arealet femnar om arealet mellom E16 og byggegrensa i dei tilgrensande
utbyggingsomrada. Formalet med sona er & trygge ei heilskapleg opparbeiding av
areal mellom E16 og neringsareala. | byggegrensa mot omsynssona skal det
etablerast perforert skjermingsvegg i tre og/eller glas.

Det vil vere naudsynt at aktgrane organiserer seg og at ansvaret for opparbeiding
vert plassert. Truleg ma kommunen innta ei koordinerande rolle i dette arbeidet for
a trygge heilskapleg utvikling av omradet.
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v
Figur 2.12: Kart som syner sona med krav om felles planlegging.

2.9 Naudsynte lgyve fra offentleg mynde

@nska bruk av omradet fareset at det vert gjeve ei rekkje lgyver fra offentleg
mynde. Kommunen skal godkjenne konsekvensutgreiinga, omradereguleringsplan,
detaljregulering og gje byggelayve. Fylkesmannen ma gje ev. lgyve etter
forureiningslova og Statens vegvesen ma godkjenne fravik fra krav i vegnormalane i
hgve avstand mellom tilkomstane fra E16 til omradet. I tillegg vil etableringar
kunne vere betinga av at det vert gitt konsesjon, samt godkjent detaljregulering med
eventuell tiltaksretta konsekvensutgreiing.
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3 TILHGVE TIL GJELDANDE PLANER

Det er gjeve faringar bade pa nasjonalt og regionalt niva i tillegg til dei konkrete
faringane som kommunen har trekt opp for planarbeidet.

3.1 Nasjonale forventningar og regionale fgringar

Det ligg fare ei rekke sentrale faringar som er klarlagt i ulike stortingsmeldingar,
rikspolitiske retningsliner og statlege planretningsliner. Dette femnar om nasjonale
og regionale mal om bl.a. & ta vare pa naturkvalitetar og ressursar, landskap,
kulturkvalitetar samt friluftsliv og rekreasjon.

Statleg planretningsline for bustad-, areal og transportplanlegging

Retningslina skal bidra til god samordning av bustad-, areal-, og
transportplanlegging, samtidig som den skal legge til rette for eit godt og produktivt
samspel mellom kommunar, stat og utbyggarar for a sikre god utvikling av
tettstader/knutepunk.

Planlegginga av utbyggingsmansteret og transportsystema skal legge til rette for
utvikling av beaerekraftige tettstader, verdiskaping og neringsutvikling samt fremje
helse, miljg og livskvalitet. Effektiv og trygg trafikkavvikling for neeringstransport
skal vektleggast i planlegginga.

Nasjonalt laksevassdrag

Leerdalselvi har status som nasjonalt laksevassdrag. Formalet med nasjonale
laksevassdrag er a gje eit utval av den viktigaste laksebestanden i Noreg eit
seerskilt vern. Regimet for a ta vare pa dei nasjonale laksevassdraga skal sikre at
det ikkje vert gjennomfart nye tiltak som kan vere til skade for laksen.

3.2 Lokale fgringar

Det ligg fore bade vedteken kommunedelplan for planomradet, temaplan for kultur
og landbruk samt fleire reguleringsplaner. I tillegg er kommunen godt i gang med
revisjon av samfunnsdelen av kommuneplanen.

Kommuneplan for Leerdal - Samfunnsdelen

Kommunen jobbar med ny samfunnsdel. | arbeidsutkastet er trygg, aktiv og
skapande valt som verdigrunnlag for Leerdal kommune. Planarbeidet skal legge til
rette for skaparkraft som er eit av innsatsomrada i kommuneplanen. Formalet er &
lofte fram Lzerdal som kreativ, bade nar det gjeld arbeidsplassutvikling og
folketalsauke. Av utkast til delmal 1 om naturlege fortrinn gar det fram at ein skal
utvikle Leerdal sine fortinn som knutepunkt, der ein har fortrinn
(samferdsel/logistikk) og stimulere til innovasjon og grunderskap.
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Kommuneplan for Tgnjum — Ljgsne
Planomradet fell i si heilheit innanfor areal i kommunedelplan for Tgnjum - Ljgsne.

Kommunedelplan for Tenjum - Ljgsne vart vedteken i 2011. Omrade markert N og
N1 er sett av som neeringsareal. Fleire faresegner er aktuelle for planarbeidet, med
faringar i hgve vassdrag, forming og stey. Areala nord for planomradet er sette av
som landbruks-, natur- og friluftsomrade. Mot nord, aust og sgr grensar planomradet
til landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF-omradet). | vest grensar planarbeidet
til samferdsleanlegg (E16 og rv5).

Utsnitt av ko'nimunedelplén for Tgnjum - Ljgsne

Figur 3.1:

Kommunedelplan for landbruk og kulturminnevern

Planen er vedteken som ein temaplan. Fgremalet med temaplanen har vore a
synleggjere og forvalte verdiane innanfor fagfelta kulturminne, kulturmiljg,
kulturlandskap og landbruk i kommunen. Til planen er det utarbeidd eit
handlingsprogram. Gjennom handlingsprogrammet gar det fram at kommunen skal
vere varsam med inngrep og omdisponering i omrade som er viktige for
matproduksjon og kulturlandskap, og som har verdfulle kulturminne og kulturmiljg.

Reguleringsplan

| perioden fra 1996 og fram til 2009 har kommunen utarbeidd og vedteke ei rekke
reguleringsplanar i omradet. Fleire av planane er endra. Dei fleste vedtekne planane
overlappar kvarandre.

Falgjande starre reguleringsplanar vil verte rart av planarbeidet:

— Planid.: 1422-1996002; Tgnjum, vedtatt 19. desember 1996 og sist endra i
2007
Lagt ut neeringsareal, men grad av utnytting ikkje fastsett.

— Planid.: 1422-1998001; Tgnjum, vedtatt 30. mars 1998
Lagt ut neeringsareal, grad av utnytting %-BY A=25%.

— Planid.: 1422-2007001; Habakken kontrollstasjon, vedtatt 15. februar 2007
Formal og omradeavgrensingar endra, grad av utnytting %-BY A=25%.
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— Planid.: 1422-2007005; Tagnjum skule, vedtatt 13. desember 2007
Lagt ut nytt naeringsareal, grad av utnytting varierer fra %-BY A=25% til %-
BYA=50%.

— Planid.: 1422-2009002; Leerdalstunnelen naeringspark — del 2, vedtatt 12.
februar 2009. Lagt ut nytt naeringsareal, grad av utnytting %'I%UYA:SO%"

. Sl

Figur 3.2: Oversikt over stgrre vedtekne reguleringsplanar som vert rgrt av
planarbeidet.

Dei vedtekne reguleringsplanane ligg tilgjengeleg pa www.sognekart.no under
planer.
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4 VERKNADER AV PLANFRAMLEGGET

Planomradet er sett av til nering. Deler av planomradet og influensomrade bestar
av eit spreidd utbyggingsmgnster med ein bygningsmasse som er lokalisert langs
E16 og fylkesvegane. Mansteret er eit resultat av at det har vore attraktivt & busette
seg langs ferdselsara gjennom dalen.

Over halvparten av omradet er regulert i vedtekne arealplaner. Vedtekne
reguleringsplaner legg til rette for utvikling av naringsareal nordaust for E16.

Fgremalet med planen og tiltaket som planen legg til rette for er vidareutvikling av
neeringsarealet gjennom re-planlegging av delvis utbyd omrade samt regulering av
areal som er sett av til utbygging, men ikkje regulert.

Samanstillinga av verknadane er basert pa:

e Deltemautgreiing i hgve landskap som er utarbeidd av Asplan Viak AS hausten
2016

o Deltemautgreiing i have naturmangfald som er utarbeidd av Asplan Viak AS
hausten 2016.10.02

e Deltemautgreiing i hgve forureining med vekt pa stgy som er utarbeidd av
Asplan Viak AS hausten 2016

e Tema kulturmiljg er basert pa registreringar gjennomfgrt av Sogn og Fjordane
fylkeskommunen i 2016

e Tema naermiljg og friluftsliv er basert pa ei samanstilling av informasjon henta

fra nasjonale databasar med stadfesta informasjon samt informasjon fra

kommunen og synfaring

Risiko og sarbarheitsanalysa er utarbeidd av Leerdal kommunen i 2016

Trafikkanalyse er utarbeidd av Asplan Viak AS hausten 2016

Flaum og vasslinjeberekningar er utarbeidd av Asplan Viak AS hausten 2016

Nye flaumberekningar og tilpassingstiltak utarbeidd av Asplan Viak AS varen

2017.

4.1 Plan og utviklingskonsept

Vurderinga av verknadane er gjort pa grunnlag av dei lgysingane som planen synte
sommaren 2016. Planframlegget slik det er omtalt i kap. 2 skil seg fra denne,
gjennom at det er justert med utgangspunkt avbgtande og kompenserande tiltak.

Omradet er hovudutviklingsareal for nzring, der planen legg til rette for lager,
logestikk, industri og sal. Arealet femnar om eit bebygd areal pa 90 000 m?
medrekna parkering innanfor dei to omrada Habakken I og Il. Planen er ei
omradereguleringsplan og kva nye verksemder som etablerer seg i omradet er ikkje
kjent.

Planomradet har far i planprosessen vore delt inn i 4 hovudutviklingsareal.
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Figur 4.1 Omradeinndeling av Habakken med arealbruk slik den lag fare ved

utarbeiding av deltemautgreiing i hgve landskap, naturmangfald og stay.

Delomrade 1 femnar om tilkomsten til Habakken med busshaldeplass, kafé og

parkeringsareal samt Kjerringgjel med tilhgyrande grantomrade. | hovudsak er det
ei vidarefaring av arealbruk i vedtekne planer.

Delomrade 2 vart delt i 2 niva i deltemautgreiingane. Ny tilkomst blir fra E16
mellom Schenker og tomta som Leerdal Grgnt har opsjon pa. Arealet lenger vest der

kontrollstasjonen er i dag vil vera mogleg areal for klyngetun med nzeringsbedrifter,
etablert pa same niva som arealet er pa i dag.

Delomrade 3 er lokalisert nordaust for lokalvegen gjennom omradet. Det er lagt til
grunn at regulert neeringsareal hovudsakleg vert del av allereie etablert
verksemd(Schenker) samt del av Lzrdal Grent si tomt. Pa grunn av tilpassingstiltak

i heve flaum er delar av delomrade 3 teke ut som naringsareal og regulert som
grentareal.

Delomrade 4 er nytt neringsareal(Habakken II). Omradet er gitt ei fleksibel

regulering som opnar for lager, logestikk og industriverksemder. Flaumtrygging med
klimatillegg og uviss foreset at arealet vert fylt opp til kote + 25,5.

4.2 Landskap

Norsk Institutt for Jord- og Skogkartlegging (N1IJOS), no Skog og Landskap, har
gjort ei inndeling av Noreg i landskapsregionar. (NIJOS-rapport 10/2005).
Planomradet hayrer til omrade 23 Indre bygder pa Vestlandet.

Indre bygder pa Vestlandet dekkjer det meste av fjordlandskapet. Eit kjenneteikn er

markerte nedskorne U-dalar som strekkjer seg djupt inn i landskapet og er
omgjevne av hage fjell.

25

Leerdal kommune



Planomtale — Reguleringsplan for Habakken Naeringspark

Landskapsrommet pa Habakken er lokalisert i eit dalrom med sgraustleg retning,
med flat dalbotn som er omgitt av steile fjellveggar. Midt i dalen svingar
Leerdalselvi seg roleg gjennom jordbrukslandskapet. Omradet er noksa flatt og elva
renn sakte. Langsetter dalen er det gyar og sandbankar i og langs elva som elva har
lagt att.

| sgraust smalnar dalrommet inn. Langs fjellfoten pa begge sider er det ei rekke
rasurer, medan det pa stader der rasurene inneheld finare masser, veks det
vegetasjon i punkt og rekker oppetter steinurene.

Landskapsrommet er vurdert som heilskapleg og inneheld landskapstrekk som er
karakteristiske bade for dalen og regionen. Det djupe, trauforma landskapsrommet
er tydeleg. Landskapet er vurdert som heilskapleg med jordbrukslandskap som er
ramma inn av natur. Bade pa Habakken og ved Voll bru er det industri som skil seg
fra det grene og paverkar heilskapen.

Figur 4.2: 3D/terrengmodell av dalen.

Omradet er vurdert til & ha visuelle kvalitetar som er typiske, der heilskap, tilstand
og hevd gjer at omradet er vurdert til & ha middels til stor verdi for landskapsbildet.
Delomrade 4 er vurdert til & ha middels til stor verdi, medan verdien i omrade 1 — 3
er vurdert som middels. Store asfalterte flater og tilfeldige utfyllingar i omrade 3
trekker ned.

| delomrade 1 er noverande bruk vidarefgrt, medan delar av delomrade 2 er planlagt
publikumsretta funksjonar. Planen legg opp til & vidareutvikle omrade og tilfare det
kvalitetar som vil paverke omradet positivt. Delar av delomrade 3 ma fyllast opp
til same niva som eksisterande utfylte areal. Med fgringane i planen vil omradet
verte tilfart kvalitetar som er vurdert som positive.
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Delomrade 4 er i dag hovudsakleg landbruksareal. Omradet ma fyllast opp.
Innanfor omradet kan det fgrast opp bygg pa 20 meter. Oppfylling kan fare til
terrasse pa tvers som vil bryte med dei langsgaande landskapselementa. Planen er
for delomrade 4 vurdert til & paverke landskapsbildet negativt.

Gjennomgang av konsekvensane for dei einskilde omrada syner at planen far
positiv konsekvens for delomrade 1 - 2. | delar av delomrade 3 vert det lagt opp til
fylling i same niva som eksisterande utfylt areal. Dette er vurdert til 4 fa liten til
middels negativ konsekvens for landskap. Delomrade 4 er ein del av det
samanhengande jordbrukslandskapet med gode kvalitetar. | dette omradet legg
planen opp til dei starste endringane, og planen er vurdert til & fa liten til middels
negativ konsekvens. Ved meir plass til handtering av fylling i overgangen mot
naturlandskapet vil konsekvensen for landskap i dette omradet kunne reduserast.

Tabell 4.1: Konsekvensar for delomrader i hgve landskap.

Omrade | Verdivurdering Omfang av endring Konsekvens

1 Middels Middels positivt Middels positiv (++)

2 Middels Middels positivt Middels positiv (++)

3 Middels Middels positivt Liten til middels negativ (-/--)
4 Middels til stor Lite til middels negativt Liten til middels negativ (-/--)

Kunnskapsgrunnlag, uvisse og robustheit: Vurderinga er gjort pa
omradereguleringsplanniva med utgangspunkt i planframlegget og utviklingskonsept
som syner illustrasjon av ein framtidig situasjon. Planen er dessutan ein
utviklingsplan, og det ligg fare fa konkrete utviklingsplanar. Det er difor uvisse
knytt til omfanget av endringar som planen legg opp til. Denne uvissa er vurdert til
a vere stgrre enn uvissa knytt til verdivurderinga av omradet.

4.3 Naturmangfald

Planomradet er lokalisert innanfor kulturlandskap med spreidd skog som delvis
heng saman med, og er fragmentert av vegar, bygg og jordbruksareal. Kjerringgjel er
ein gren korridor som gar gjennom omradet.
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Figur 4.3: Flyfoto som syner korleis Figur 4.4:Verdikart over naturtypar og
skogsomrada heng saman funksjonsomrade for fisk.
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Vasskvaliteten i Leerdal er generelt god, men enkelte sideelvar er prega av
jordbruksavrenning. Dei store lausmasseavsetningane gjev store
grunnvassfarekomstar og heile hovuddalen under marin grense er klassifisert som
vassfgrekomst. Den starste vassfgrekomsten er Lzerdalselvi. Omfanget av
paverknad av ny reguleringsplan er vurdert som sma.

Det er ikkje verneomrader innanfor planomradet.

Ny kartlegging som vart gjennomfgrt ved utarbeiding av planen har avdekte ein ny
naturtypelokalitet (L3 pa figur 4.3), samt utviding og endra naturtype (L4 pa figur
4.3). | vurderinga av verdi, er det teke omsyn til funksjonsomrade for fisk.

Falgjande omrade er registrert og verdivurdert:

e Omrade L1, Naturbeitemark som bestar av frisk fattig eng. Lokaliteten er
negativt paverka av attgroing og den framande arten rgdhyll.

e Omrade L3, Rik edellauvskog, utforming or-askeskog som bestar av rik og
fuktpaverka skog med mange typiske hggstaudeartar. Lokaliteten er negativt
paverka av hageavfall og den framende arten radhy!ll.

e Omrade L4, Viktig bekkedrag, utforma som viktig gytebekk med kringliggande
skogsomrade dominert av boreale lauvtre som bjark, graor og selje med eit
feltsjikt som er dominert av vanleg svake lagurta artar.

Omradet vert mykje brukt av hjort, men arealet har liten forvaltningsmessing verdi
som hjortehabitet. Ved omlegging av arealbruk og fjerning av skog vil hjorten bli
pressa til & nytte andre omrade. Det er gjort observasjon av oter i Leerdalselvi ved
Moldebo fleire gangar gjennom sommaren 2016. Av raudlista fuglar er det registrert
vipe, fiskemake og hgnsehauk.

Planen legg ikkje opp til inngrep i Leerdalselvi og det er forventa liten paverknad pa
dette funksjonsomrade for fisk, samanlikna med dagen situasjon. Negativ
paverknad vil vere knytt til fierning av vegetasjon, utfylling/heving av
neeringsarealet, stgy, lys og ureining samt moglege effektar for vassmiljget i
utbyggingsfasen/anleggsperioden.

Folgjande omrade er registrert og verdivurdert:

e Omrade F1, Lerdalselvi som er Nasjonalt laksevassdrag med mange tersklar og
flaumsikring som gjev eit kunstig preg

e Omrade F2, Teiggjel som er ein bekk med utlgp ved Vest Maskin. | 1992 vart
det pavist yngel av laks og aure. Har vore del av tidlegare sidelgp.

e Omrade F3, Kjerringgjel som er ein anadron strekning pa 550 meter med
absolutt vandringshinder ved E16. Den gvre delen vert truleg tgrrlagt om
vinteren

| utgreiinga vert det synt til at Teiggjel har eit stort potensiale som gyte og
oppvekstomrade for fisk. Restaurering av Teiggjel fereset at vatn vert leda inn i
kile fra Leerdalselvi sgraust i planomradet og gjennom arealet som er sett av som
vegetasjonsskjerm.

Fiske faregar bade etter sjgaure og laks fra begge sider av Lerdalselvi pa
elvestrekingar som grensar til planomradet. Det er utstrekt bruk av fang og slepp i
Leerdalselvi. Fiske er eksklusivt med tradisjon tilbake til 1880-talet.
Naturkvalitetane og landskapet rundt er saman med fiske ein del av feresetnadene
knytt til fiske. Tiltaket er vurdert opp mot korleis det paverkar fiskeopplevinga. |
omradet er det tradisjon for tarrfluefiske etter stor sjgaure.
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Fisket er vart for t.d. ferdsel langs elva og lys fra bil. Laks- og sjgaurefisket ved
planomradet er av dei mest ettertrakta i landet. Anleggsverksemd, lys, stay og auka
ferdsel samt endring av landskapsbildet gjennom utfylling/heving av terreng vil
paverke fiske og fiskeopplevinga.

Gjennomgang av konsekvensane for dei einskilde omrada syner at planen far
ubetydeleg eller sma negative konsekvensar. Delomrade 1 har stor negativ effekt pa
naturtypen viktig bekkedrag (L4) der ny veg kryssar Kjerringgjel. Omradet 3 har
stor negativ konsekvens for opplevinga av fiske og fangstmoglegheita gjennom
heving/utfylling av areal. Omrade 4 far sterst negativ konsekvens som falgje av at
rik edellauvskog vert bygd ned samtidig som den landskapsmessige samanhengen
vert broten.

Tabell 4.2: Konsekvensar for delomréder i hgve naturmangfald og
fiske/fiskeopplevinga.
Lokalitet Delomrade
1 2 3 4
Landskapsgkologiske 0/- 0 -
samanhengar
Viltomrade 0/- 0 - -
Vassmiljg miljgtistand Leerdalselvi (V1) 0/- 0/- 0/- -
Teiggjel (V2) 0 0/- - 0/-
Kjerringgjel (\V3) 0 0 0/- 0/-
Grunnvatn (\V4) 0 0/- 0/- -
Naturtypar pa land Tenjum Nord (L1) 0 0 - -
Hébakken nordaust (L3) 0 0 0
Kjerringgjel (L4) -- 0 - -
Funksjonsomrade for fisk Lerdalselvi (F1) 0/- 0/- - 0/-
Teiggjelet (F2) 0 0 0 0
Fiske - -- --

Positive effektar av planen, er sikring av naturkvalitetar ved bruk av omsynssone,
legg til rette for opning av sidelgp/kilen og gjer det mogeleg a handtere avlaupsvatn
fra tunnelen.

Kunnskapsgrunnlag, uvisse og robustheit: VVurderingane er delvis basert pa
fareliggande kunnskap som er tilgjengeleg i nasjonale databasar samt synfaring og
nye registreringar i felt. Kunnskapsgrunnlaget om omradet er vurdert til a vere godt.
Omfanget/endringar som planen opnar for, er vurdert med utgangspunkt i framlegget
til omradereguleringsplan samt illustrasjonar som syner mogeleg utvikling innanfor
omradet. Planen er ein utviklingsplan, og det ligg fere fa konkrete utviklingsplanar.
Det er difor uvisse knytt til omfanget av endringar som planen legg opp til. Denne
uvissa er vurdert til & vere stgrre enn uvissa knytt til verdivurderinga av omradet.

Endringar gjort i have farste hgyringsframlegg paverkar ikkje vurderingane som er
gjort. Evt paverknad vil vera i hgve fiske. Sjglv om arealet vert redusert i
utstrekning(trekt om lag 10-20 m vekk fra elva i have farste hayringsframlegg) vert
det fagresett at arealet vert heva opp til kote 29,5 — 28, som kan ha ein negativ
verknad. Samtidig er intern tilkomstveg gjennom omradet fjerna og trafikkmengde
er betydeleg redusert pa omradet. Konflikten er samla sett vurdert til & vera
redusert gjennom nytt hgyringsframlegg.

29 Leerdal kommune



Planomtale — Reguleringsplan for Habakken Naeringspark

4.4 Naturressursar med vekt pa landbruk

Landbruket er ein viktig naeringsveg i kommunen. Vilkara for jordbruket i Leerdal er
sveert gode. Det heng saman med gunstig klima, den flate dalbotnen, dei hage fjella
og elva som skapar eit godt grunnlag for rasjonelt jordbruk under gode
faresetnader. Jordbruket i kommunen er allsidig, og det vert produsert bade poteter
og gransaker, frukt og beer, mjalk og kjgt. Det meste av jordbruksarealet i og ved
planomradet er av stor verdi.

Figur 4.5: Ortofoto som syner dyrka mark i og ved planomradet.
Omradet er omdisponert i kommunedelplan for Tgnjum — Ljgsne til nzring.

Innanfor delomrade | er noverande arealbruk vidarefgrt med nokre mindre
justeringar av grenser mellom areal sett av til utbygging og anna arealbruk.
Landbruksarealet som femnar om pelsdyrfarmen har vore vurdert endra til neaering,
men det er vidarefgrt som landbruk.

Arealet mellom Neringsparken og Leerdalselvi med tilhgyrande sidelev er foreslatt
endra frd LNF-omrade til vegetasjonsskjerm. | omradet kan sidebekk til Lardalselvi
etablerast. Registrerte naturkvalitetar er sett av som omsynssone. Dette paverkar i
liten grad noverande bruk.

Innanfor del Il er omradet sett av til naering. Det bestar av to teigar pa til saman 31
daa med fulldyrka jord samt eit skogsomrade med hag bonitet. Det er lagt til grunn
at matgjorda vert fjerna far omradet vert tilrettelagt for bruk til nzering. Innanfor del
I er to teigar fulldyrka jord pa til saman 5 daa, skog med hag bonitet og beite
regulert til vegetasjonsskjerm.

Endringa av planen far ikkje nye vesentlege verknader for landbruk.
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4.5 Neermiljg, bumiljg og friluftsliv

Omradet er i kommunedelplan omdisponert til bygg og anlegg med underformal
naring. Planomradet grensar i nord og ser til eit aktivt jordbrukslandskap. Areala
nord og ser for neringsomradet er i hovudsak fulldyrka mark. Det er spreidd
busetnad i omradet. Busetnaden er hovudsakleg knytt opp til gardstuna og
gardsmiljga, samt noko spreidde enkeltbustader/fritidshus.

Det er ikkje offentlege bygg i planomradet, men sgr-aust for planomradet er Tgnjum
kyrkje med gravplass, prestegarden, det gamle skulehuset pa Tgnjum og Tgnjum
ungdomshus.

Ein kan skilje mellom bygg som er lokalisert langs E16/Rv5, sentralt innanfor
planomradet og bygg som er lokalisert like utanfor omradet ved starre
samanhengande landbruksareal og/eller grantomrade.

Det er ikkje etablert noko bustadfelt i omradet. Busetnaden er mest truleg etablert
som falgje av at det var faremalstenleg a etablere seg langs ferdselsarene. Bygga
langs E16/RV5 er lokalisert tett pa vegane delvis i raud og gul steysone. Bygga
innfor planomradet og i utkanten av planomradet som har noko sterre avstand til
veganlegga er ikkje lokalisert innanfor stgysone. Det femnar om to bygg innanfor
omradet og eitt bygg like utanfor planomradet som i Matrikkelen er registrert som
havesvis bustad og vaningshus.

Bustadane er lokalisert i keyreavstand til bade skule, barnehage og butikk.
Avstanden til Leerdalsgyri er 6 km, medan avstanden til Ljgsne er 7 km.,

Omradet er spreidd utbygd med fa bustadar. Det er lang avstand til skule og
barnehage. Fritidstilbodet for born og unge er avgrensa. Bustadane har i fyrste
rekke verdi for dei som bur i omradet. Omradet er vurdert til & ha liten verdi som
buomrade.

Dei bustadane som er lokalisert hagst har god utsikt til kringliggjande areal.
Utbygging av areala som er ein del av kulturlandskapet, vil paverke butilhgva. Det
gjeld bade i hgve utsikt samt opplevinga av omgjevnadane av omradet som
bustadane ligg i. Neeringsparken vil vera ein barriere for dei som ma gjennom
neeringsparken for & kome til friluftsomrade/grentomrade langs elva.

Leerdalselvi er viktig for fiske. Tilkomst til elva gar via driftsvegar. Fiske etter laks
og sjgaure er ei viktig nering.

Omradet vil bli lyssett og aktiviteten vil fgre til noko stay. Om lys og stay vert
vesentleg stgrre enn den aktiviteten som er i dag, vil vere avhengig av kva som vert
etablert og kor ulike verksemder vert etablert.

4.6 Kulturmiljg

Sogn og Fjordane fylkeskommunen gjennomfarte varen 2016 registreringar av
kulturminne. Omradet er registrert med maskinell sjakting og overflateregistrering.
Ingen automatisk freda kulturminne er registrert.

Det er teke pravar av ei nedgraving. Den er C14 datert til 400 — 350 f.Kr, noko som
svarar til forromersk jernalder. Registreringa er truleg ein liten rest av fagrhistorisk
dyrkningsspor pa staden.
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Omradet er flaumutsett og er difor vurdert som lite eigna som stad for historisk
busetting. Funnet i omradet er indikasjon pa at omradet har hatt ein avgrensa
funksjon som dyrka mark, men at tyngda av busetjinga har funne stad hggare oppe i

terrenget.

4.7 Trafikk

Planomradet grensar inn til E16 og rv 5. Vegane er ein del av hovudsambanda
mellom Austlandet og Vestlandet. | tillegg er vegen viktig for neeringslivet og

befolkninga langs sambandet/ruta.

Dagens situasjon (2015) syner &rsdggntrafikk (ADT) langs E16 pa 2800, med del
tunge pa 21 %. Langs rv 5 er ADT 2750, med del tunge pa 16 %. Skilta fart p& E16
er 60 km/t. Til naeringsparken er det etablert eit kryss og ei avkayrsel. | krysset er
det venstresvingefelt pa 36 meter. E16 er forkgyrsregulert og sidevegane er
vikepliktregulert med plass til to keyretay i breidda. Sgr for krysset er det etablert
ei avkeyring til neeringsparken. Anslag pa trafikk inn i neeringsparken var i
innleiande planarbeid vurdert til ADT 500. Gjennom planprosessen har
trafikkgrunnlaget endra seg. For store delar av delomrade | vil trafikken skije inn til
eksisterande bedrift Schenker, samt til Leerdal Grant, som vil ha ein tungtrafikk inn
pa omradet pa om lag 20 -25 trailerar i dggnet.

Tilkomst til omradet i vest er vidarefart. I tillegg vert avkayrsel til Schenker i sar
stengt og erstatta med ein ny avkayrsel som skal fungere som tilkomst for bade
Schenker og Lardal Grent. Desse er i planen dimensjonert for modulvogntog.
Tilkomsten i nord har venstresvingfelt og drape. Tilkomsten i sgr har drape. Det er
om lag 300 meter mellom tilkomstane.

Det vert lagt til grunn at planen opnar for inntil 90.000 m? neringsareal inkludert
parkering. Hovudtyngda av nzringsarealet vil vere knytt til foredling, lager og

logistikk.

4.8 Forureining med vekt pa stay

Retningslinene for handsaming av stay i arealplanlegging, T-1442, klargjer 2
staysoner, ei gul vurderingssone og ei raud restriktiv sone. Sonene gjev signal om at
stgy ma vere tema i planer for ny staygmfintleg bygnad (bustader, fritidsbustader,

skular, barnehagar, mv.) i omradet.

Tabell 4.3: Kriterium for soneinndeling i samsvar med T-1442.
Staykjelde Stgysone
Gul sone Raud sone
Utomhus Utomhus Utomhus Utomhus
stayniva mellomkl. 23 — | stayniva mellomkl. 23 —
07 07
Veg Laen 55 Lsar 70 Laen 65 Lsar 85
Industri med Utan impulslyd: | Laignt 45 dB Utan impulslyd: | Laignt 55 dB
heilkonti nuerleg Lpen 55 dB Lsar 60 dB Lpen 65 dB Lsar 80 dB
drift Med impulslyd: Med impulslyd:
Lpen 50 dB Lpen 60 dB
Anna industri’ Utan impulslyd: | Laignt 45 dB Utan impulslyd: | Laignt 55 dB
Lpen 55 dB 0g Larmax60 dB Lpen 65 dB 0g Larmax80 dB
Levering 50 dB Levering 60 dB
Med impulslyd: Med impulslyd:
Lpen 50 dB 0g Lpen 60 dB 0g
Levering 40dB Levering 55dB

* Eigne verdiar gjeld for laurdag, sendag og helligdagar.
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Retningslinene rar til at grenseverdien ved nye bustader pa ute plass ikkje
overskrider Lden < 55 dB.

| berekningane er det lagt til grunn trafikktal fra trafikkvurderinga. Det er berekna
stoy fra trafikken, men ikkje framtidige verksemder.

Stay fra verksemder ma vurderast neermare nar planar for konkrete prosjekt ligg
fare. Dersom fleire kjelder overskrider grenseverdiane, kan kommunen skjerpe
kravet med inntil 3 dB.

\"'1?‘-‘5_1‘ \'!"v‘h‘]

]> 550dB [ 1> 55008 |
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Figur 4.6: Staysonekart for prognosear 2025. Karta viser staysoner fra trafikk utan
utbygging og i naeringsparken til venstre og for fullt utbygd naeringspark til hggre. Det ma
leggjast til grunn at intern veg er fierna i nytt hgyringsframlegg.

Resultatet syner for delomrade 1, 2 og 3 at det er liten skilnad mellom dagens
situasjon og ei full utbygging.

Innanfor delomrade 4 er det interesse for etablering av anlegg for produksjon av
flis. Slike aktivitet vil potensielt kunne medfare auka stgyniva for naboar i omradet
generelt og inn i dei andre delane av planen. Det vert tilradd at det vert stilt krav
om stayvurdering for & ivareta omsynet til stay.

Det er ikkje avklart kva verksemder som vil verte etablert innafor omradet. Stayen
som ein kan vente vil bade vere avhengig av kva som vert etablert samt korleis
drifta vert lagt opp og type maskiner som vert etablert. Dette vil bli meir klarlagt
gjennom detaljregulering for omradet og i konsesjonshandsaminga etter
forureiningslova.

Stay fra ulike verksemder:

e Lettare industri: Stgy fra lettare industri kan typisk kome fra produksjonsutstyr,
utandgrs handtering av materiell og containarar, samt arbeid utomhus. Ved god
planlegging er det mogeleg & oppna vesentleg reduksjon.

e Transportverksemder: Stay fra store bilar, maskiner og handtering av
containarar er truleg dei viktigaste staykjeldene. I tillegg er bilar med
kjgleaggregat ei utfordring. Ved & etablere venteomrader for bilar pa avskjerma
omrader og avgrense handteringa av materiale utomhus til eit minimum kan
stayen avgrensast.
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Nye vegar og auka trafikk som fglgje av utbygginga vil virke inn pa bumiljget.
Stgyvurderinga som er utfart klargjer at bygga innanfor planomradet og like utanfor
planomradet vil verte utsett for noko meir stgy. Det avheng av kor stort areal som
vert bygd ut. Berekningar syner at ved full utbygging vil 15 bygg ligge i gul
staysone medan 7 bygg vert liggjande i raud stgysone.

Vurderinga tek omsyn til vegtrafikkstay. Anna sty er ikkje utgreidd. Av
stgyvurderinga gar det fram i oppsummeringa at trafikkauken som fglgje av ei full
utbygging truleg ikkje vil fare til krav om stgytiltak for bygg(neer) utanfor
planomradet. Nytt justert planframlegg for delomrade | syner at utbygginga vert
vesentleg mindre enn opprinneleg moglegheitsstudie syner.

Den viktigaste luftforureininga i tettstadane er nitrogenoksid(saerleg NO2) som
kjem fra forbrenningsmotoren, og svevestgv som delvis stammar fra eksosen og
delvis fra piggdekkslitasje av vegvane. Dei hggaste konsenstrasjonane opptrer
vanlegvis ved kombinasjon av utslepp nar bakken og spesielle meteorologiske og
topgrafiske forhold. Talet pa keyretgy er avgrensa. Omradet er spreidd utbygd.
Utfordringane i hgve luftforureining fra keyretgy er difor vurdert som avgrensa.

Handsaming av sgknadar om utslepp vil avklare dei konkrete verknadane av
utslepp fra framtidige verksemder.

Konsekvensane for bustadar utanfor planomradet er vurdert til & vera lite negative.

For & avgrense konsekvensane for bustadar som grenser til planomradet er det
regulert inn vegetasjonsbuffer, stilt krav om skjerming av byggetomtene og stilt
krav om at grenseverdiane i rundskriv T-1442 vert tilfredstilt. Grgntomrada mellom
dei ulike omrada vil avgrense paverknaden av landskapsbilete/opplevingsverdien,
sett fra bustadane og dei samanhengande «grgne» omrada.

Omsynet til stay er faresett ivareteke gjennom faresegnene i samsvar med krava
som falgjer av rundskriv T-1442, medan omsyn til utslepp er faresett ivareteke
gjennom dei ordinaere handsamingsrutinane i forureiningslova.

I nytt hgyringsframlegg er ikkje vegsystemet i omradet bunde saman slik det var i
farre hgyringsframlegg. Dette inneber at det pa omradet ikkje vert gjennomkeyring
og trafikkgrunnlaget er vesentleg redusert. Stgy pa omradet vert saleis mindre.

4.9 Anleggsperioden

Tilrettelegging reiser fleire utfordringar. Dei er hovudsakleg knytt til avbgtande
tiltak knytt til naturmangfald og stey og ev. lokale utslepp som fglgje av hendingar i
samband med arbeid pa plassen.

Pa same mate som for fleire av dei ovannemnde punkta vil tilrettelegging for faktisk
bruken av areal til industri/naering ogsa ha verknader i anleggsperioden. Utviklinga
av industri ma konkretiserast far det er grunnlag for & vurdere konsekvensane av
anleggsperioden.

4.10 Samfunnstryggleik

Risikoanalysen har hatt til formal & gje eit representativt bilde av risiko ved
utvikling av neeringsparken pa Habakken.
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ROS-analysen viser for transport av farleg gods, at omradet er sarbart for slik
hending. hending er vurdert til & vere lite sannsynleg med stor konsekvens liv og
helse, liten konsekvens for ytre miljg og sveert liten konsekvens for samfunn.
Oppsummert hamnar hendinga i gul sone, der moglege tiltak bar vurderast. Aktuelle
tiltak er at personar i bygg med arbeidsplass bar ha rutinar som sikrar evakuering,
dersom det vert oppdaga brann eller mogeleg starre ulykke pa vegen. (beredskap)

Det ma understrekast at ei endring av utbygging og etablering av ny/endra type
formal som ikkje er i samsvar med dagens planar i omradet, vil kunne medfare
behov for ei ny ROS-vurdering av omradet.

Det vert lagt til grunn at ROS-analysen ma reviderast dersom det vert aktuelt med
storulykkeverksemder innanfor planomradet. Det er stilt krav om risikovurdering
som falgjer sgknad om tiltak. Dette saman med krav som vert stilt til evt
verksemder som kjem innanfor virkeomrada for forskrifta om storulykke, vil ivareta
omsynet til samfunnstryggleik.

Krav til tryggleik i plan og bygningslova

Vurderinga er gjort med utgangspunkt i kategoriane for sannsyn og konsekvens. |
hgve flaum og skred er det i 8 7-3 i Teknisk forskrift til plan- og bygningslova
definert tryggleiksklassar for byggverk. Det er i forskrifta skilt mellom liten,
middels og stor konsekvens.

Planen legg til rette for ei rekke ulike neeringsverksemder. Det er bruk som er
vurdert til & falle innanfor hgvesvis tryggleiksklasse F2og S2.

Under foresetnad av at anbefalte tiltak vert gjennomfart, tilfredsstiller planen krava
til tryggleik i teknisk forskrift (TEK10) i plan- og bygningslova.

4.11 Planretningslinjer og rettslege prinsipp

Gjennom planomtalen skal det i tillegg til vurderinga av verknader, gjerast spesielt
greie for i kva grad planen har innverknad pa mal/formal med:

— Dei miljgrettslege prinsippa i naturmangfaldslova

— Nasjonale forventningar som er klarlagt etter § 6-1 i plan og bygningslova

— Regimet for a ta vare pa det nasjonale laksevassdraget Leaerdalselvi

— Lokale utviklingsmal som er nedfelt i kommunale planar

— Det skal gjevast ein oversikt over avbgtande tiltak

Dei miljgrettslege prinsippa i naturmangfaldslova

Naturmangfaldslova femnar om all natur og alle sektorar som forvaltar natur eller
som fattar vedtak som kan ha konsekvensar for natur. Gjennom lova er det, bl.a.
innfart forvaltningsmal for naturtypar og artar, krav til kunnskapsgrunnlag og
rettslege prinsipp for natur (fere-var, samla belasting m.m.).

Formalsparagrafen (§1) i lova har slik ordlyd:

«Lovens formal er at naturen med dens biologiske, landskapsmessige og
geologiske mangfold og gkologiske prosesser tas vare pa ved berekraftig bruk og
vern, ogsa slik at den gir grunnlag for menneskenes virksomhet, kultur, helse og
trivsel, nd og i fremtiden, ogsa som grunnlag for samisk kultur.»
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Det gar av § 8 farste leidd i naturmangfaldslova fram at vedtak som rarer
naturmangfaldet skal bygge pa vitskapleg kunnskap om artar sin bestandssituasjon,
naturtypar si utbreiing og gkologisk tilstand samt effekten av paverknad.

Kunnskapsgrunnlaget bygger i hovudsak pa informasjon som er tilgjengeleg i
nasjonale databasar, uttaler til varsel om oppstart av planarbeidet, synfaring,
nykartlegging og eiga deltemautgreiing i have naturmangfald. Kunnskapen om
tilhgva for naturmangfaldet er med den supplerande informasjonen som er henta inn,
vurdert til & vere god.

Gjennom utgreiinga i have naturmangfald er det komme fram ei rekke framlegg til
avbgtande tiltak bade for anleggsperioden og driftsperioden. Dei avbgtande tiltaka
er det i stor grad teke omsyn til gjennom krav til tiltak, reduksjon av byggeomrade,
flytting av veg, krav til plassering av bygg, skjerming og bruk av lys. I tillegg er det
i planen krav om plan for grgnt der ei rekke av dei avbgtande tiltaka vert
vidareutvikla for & sikre samordning mellom ulike delomrader.

Naturtypen rik edellauvskog vil ga tapt i omrade der planen legg til rette for
arealkrevjande nzering. For a trygge areal til mogeleg opning av sidelgp til
Lerdalselvi er neringsomradet teke ut, veg flytta og byggegrenser auka. Opning av
kilen vil kunne ha stor positiv konsekvens for funksjonsomrade for fisk. Ei opning
vil 0g kunne virke positivt inn pa naturverdiane nedstraums planomradet.

Pa bakgrunn av det som kjem fram bgr det i samband med oppfylling av omradet
bar det gjennom plan stillast krav om miljgforsvarlege teknikkar og driftsmetodar
etter 8 12 i naturmangfaldlova. Dette er ivareteke gjennom planen i hgve arbeid
med & legge til rette for utbygging.

Lzerdal kommune har utarbeidd planframlegget. Planen vil blir gjennomfart av ei
rekke utbyggarar/tiltakshavarar. Det er lagt til grunn at tiltakshavar tek alle
kostnader ved gjennomfaring av tiltaket.

Nasjonale forventningar

Utvikling av neringsarealet er i samsvar med arealbruken i overordna planer. Det
vil legge til rette for vidare utvikling av naringslivet, bade for eksisterande og nye
verksemder.

Det er ikkje avdekt at planarbeidet reiser utfordringar i hgve landskap og
naturmangfald. 1 planen er det gjort ei rekke tilpassingar for & avgrense verknadene
i samsvar med dei utarbeidde deltemautgreiingane. I den vidare utviklinga ma det
vera fokus pa tiltak for & avgrense ev. negative konsekvensar av utbygging og drift.

Det nasjonale laksevassdraget Leerdalselvi

Leerdalselvi har vore ein sveert viktig ressurs for grunneigarar i Leerdal, og utleige
av fiskerettar har utgjort ein stor del av naringsgrunnlaget til grunneigaren. Nar det
gjeld konsekvensane for fiske, er det spesielt tre tilhave som er aktuelle.

Det farste er om tiltaket vil medfare fysiske inngrep i elva som til dgmes vil
forandre straumforholda, endre fiskeplassar eller gydelegge gyteplassar.

Det er i planen ikkje opna for nye tiltak i byggeforbodssona pa 40 meter som er
definert i kommunedelplanen for omradet. Planen legg til rette for kryssing av
Kijerringgjel med bru. Kryssingspunktet er flytta for i starst mogeleg grad a ta
omsyn til avdekte konsekvensar i hgve naturmangfald.
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Det andre er om den endra arealbruken kjem i slik nerleik til elva at den er til
direkte skade for fiske. Det er gjennom den vurderinga som ligg fere ikkje avdekt
at det er risiko for direkte skade pa Laerdalselvi.

Det er sett av plass til opning av sidelgp til Laerdalselvi. Opning av sidelgpet vil
kunne gje stor positiv konsekvens for funksjonsomrade for fisk.

Det tredje er om plasseringa av neringsarealet kjem i eit slikt forhold til elva, at
attraktiviteten vert redusert ved stay, innsyn eller vanskeleg tilkomst. Pa det
etablerte neeringsarealet faregar det aktivitet. Det er faresett at det vil komme ei
vesentleg utviding. | planframlegget er det lagt inn avbgtande tiltak som skal ivareta
omsynet til omgjevnadane. Sjglv om det er lagt inn avbgtande tiltak i form av bade
grenomrade/vegetasjonsskjerm, vil arealbruken endre omradekarakteren.

Lokale utviklingsmal som er nedfelt i kommunale planar
Leerdal kommunen jobbar med tilrettelegging for neeringsutvikling. Habakken er i
den samanheng prioritert som hovudutviklingsareal.

Naeringsparken vil tene fleire formal:

e Utvikle Laerdal som knutepunkt der ein har fortrinn i hgve samferdsle/logistikk
e Stimulere til innovasjon og grunderskap

e Grunnlag for vidare neeringsutvikling og busetnad

Kommunen har gjennom planarbeidet prioritert utvikling av naeringsarealet for
snarlig realisering.

Ovannemnde mal er knytt til lokale og regionale verknader - eller meir konkret
mogelege verknader av nytt naeringsareal. Ut fra at lokale og regionale verknader og
regional utvikling kjem som falgje av kumulative verknader, dvs. endringar som
paverkar kvarandre pa ein dynamisk mate, er det ikkje gitt at ei bestemt utvikling
vil skje. Det er hendingane i samspel som set rammer for kva som opnar eller
stenger for regional integrasjon, regional utvikling og verdiskaping i regionen.

Omradet er lokalisert sentralt langs E16 og Rv 5 som er viktige samband mellom
Austlandet og Vestlandet. Pa veganlegga er det gjennomfart og planlagt gjennomfart
ei rekke tiltak som reduserer reisetida. Arealet er lokalisert sentralt der det bade
gar veg mot Austlandet og Oslo-omradet, Vestlandet og Bergen samt Farde/Florg
og Alesund.

Planframlegget er basert pa eit utviklingskonsept der det bade vert lagt til rette for
neeringsvegar knytt til produksjon, foredling, sal og innovasjon med ei effektiv
utnytting av tilgjengelege areal, der ein viktig fgresetnad er tilgjenge til sambanda
mellom Austlandet og Vestlandet.

Ut fra gjennomgangen ovanfor vil neringsarealet vere med & bygge opp om mal
bade i kommuneplan og konkrete utviklingsmal som er nedfelt for dette
planarbeidet.

4.12 Avbgtande tiltak

| samsvar med det som gar fram av fastsett planprogram er det i dette kapitelet sett
opp ei liste over avbgtande tiltak. Behovet for avbgtande tiltak er knytt opp mot
naturressursar, naturmangfald, landskap og stay.
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Val av avhgtande tiltak ma sjaast samen med kva type verksemder som vert
etablert

Avbgtande tiltak i hgve naturmangfald

e Etablering av flomvern i god avstand til elva bak kantvegetasjonen

e Kiryssingspunkt mellom veg og bekk ma utformast pa ein mate som tillet
passasje for fisk med bruk av t.d. open kulvert eller bru

e Redusere talet pa kryssingar av Kjerringgjel til eit og plassere det s& hagt oppe
i vasstrengen som mogeleg

o Stille fasadar og lag menehagd mot elv

e Plan for korleis anleggsarbeid og drift kan tilpassast aktiviteten/drifta pa
pelsdyrfarm i perioden mars — juni og fiske i fiskesesongen.

e Tett vegetasjonsbelte mellom elva og nye bygg

e Unnga kanalisering av turvegar mot elva

o Trafikkareal og areal utomhus skal utformast pa ein slik mate at det ikkje gjev
direkte lys fra omradet, bilar mot elva(lys-skjerming) og stayskjerming.

Kompenserande tiltak i hgve naturmangfald:

e Etablere tettare skogsbelte i ytterkanten av planomradet mot nord for & binde
nedre del av Kjerringgjel saman med dei andre skogsomrada

e Opning av lukka sidelgp som vil gje eit samanhengande blagrant belte gjennom
planomradet. Utarbeide detaljplan for elvekile som viser korleis elvekilen kan
restaurerast og opnast opp att, og korleis vasstilfgrselen gjennom heile
planomradet skal sikrast.

e Kople avlaup fra tunnelen pa offentleg vatn og avlaupsanlegg og vekk fra
Kjerringgjel

Avbgtande tiltak i hgve naturmangfald i bygg og anleggsperioden

e Markering av viktige naturverdiar i felt med tilhgyrande overgangssone

e Plan for korleis anleggsarbeid og drift kan tilpassast aktiviteten/drifta pa
pelsdyrfarm i perioden mars — juni og fiske i fiskesesongen.

e | samband med utfylling ma det etablerast sedimenteringsbasseng for overvatn

e Inngrep i bekkar ma fgrega pa tider med lag vassfaring og lite biologisk
aktivitet (seinsommar/ev. seinvinter)

e | delomrade 2 og 3 ma tyngre anleggsaktivitet avgrensast spesielt i
fiskesesongen

Dei foreslatte avbgtande og kompenserande tiltaka i hgve naturmangfald er
innarbeidd i plan gjennom faresegnene, plankartet og krav til innhald i plan for
grent. Fleire av dei foreslatte tiltaka er verken avbgtande eller kompenserande
tiltak. I planen er det lagt til rette for at dei kan gjennomfarast. Eksempel er
etablering av kilen/sidelgp og fare avlaup fra tunnel til offentleg vatn- og
avlaupsanlegg.

Avbgtande tiltak i have landskap

e Avgrense hggde pa bygg, utforming av bygg og fargeval samt utforming av
fylling

Revegetering av skraningar

Avgrensing av omrade med fyllingsarbeid

Materialval som gjev omradet gode visulle kvalitetar

Tilbakefaring av nordre del av delomrade 3 til elvelandskap slik at det far ein
skjermande funksjon
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I planen er omsynet til fjernverknad falgt opp ved & utvide byggegrensa slik at det
meste av fyllingsfot vert liggande innanfor areal sett av til bygg og anlegg, Nordre
del av delomrade 2 er sett av til landbruk og byggehagdene er redusert fra 20 til 15
meter i omrade 3. Det er krav om plan for grent og uteomrade som definera krav til
utomhusanlegg som bl.a. femnar om skjerming, belysning forming av gatetun m.m.

Landbruk
Rekkefalgjefaresegner som faresett at omrade Il ikkje kan byggast ut til anna enn
verksemder som krev sa stor plass at det ikkje er plass i omrade I.

Det skal utarbeidast ein plan for handtering, etterbruk og ny plassering av matjord
fra omradet.

Stay
Faresegner med krav som dokumenterer at grenseverdiane i T-1442 vert overhalde
bade i heve veg og industristay

39 Leerdal kommune



Planomtale — Reguleringsplan for Habakken Neeringspark

5 TILRADING

Gjennomgangen syner at planen vil ha negative konsekvensar for biologisk
mangfald og fiske. Planen legg til rette for at rik edellauvskog, landskapsgkologiske
samanhengar vert brotne og at bade anleggsarbeid og drift vil kunne paverke fiske.
Desse negative konsekvensane er sgkt avbgta gjennom avbgtande og
kompenserande tiltak. | tillegg er det i planen trygga korridor slik at sideelv kan
opnast og mogleg forureining fra tunnel kan farast pa framtidig offentleg nett.

Habakken er i utviklingsarbeidet til kommunen definert som eit
hovudutviklingsareal for naring. Planen legg til rette for eit areal der malsettinga er
at det skal kunne skje knoppskyting og fa ei klyngeeffekt.

Planframlegget er basert pa eit utviklingskonsept der det bade vert lagt til rette for
neeringsvegar knytt til produksjon, foredling, sal og innovasjon med ei effektiv
utnytting av tilgjengelege areal. Gjennom arbeidet er det sgkt & finne ein balanse
mellom vidare naringsutvikling, naturmangfald og fiske. Utfordringar i have
naturbasert sarbarheit, samt allereie eksisterande bedrifter og aktivitet har fart til at
planframlegget er endra noko i hgve moglegheitsstudie, utviklingskonsept og farste
heyringsframlegg av delomrade 1.
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Vedlegg A: Omradereguleringsplan for Habakken, del I med faresegner
Vedlegg B; Omradereguleringsplan for Habakken, del 11 med faresegner
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