Planfgresegner

Endring etter § 12 — 14 i plan- og bygningsloven

Handsaming etter 8§ 12-10 og 12-12 i plan- og bygningsloven:

1. gangs handsaming Formannskapet 12.10.2016 155/16

Offentleg ettersyn 18.10.2016 —
02.12.2016

2. gangs handsaming

Godkjenning

Kunngjering

8 1 Avgrensing og formal

1 Avgrensing av omradet
Det regulerte omradet er vist pa plankart 001 med plangrense, datert den 04.06.2017, og godkjent av
Leerdal kommunestyre i sak /16,den . .2016.

2 Reguleringsformal
Omradet er regulert til fglgjande formal:

1. Bygg og anlegg, jf. PBL § 12-5, 2. ledd nr. 1
- Naeringsverksemd (BN) [Rp 1300]
- Neeringsverksemd/trafikkstasjon (BAA) [Rp 1900]

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, jf. PBL § 12-5, 2. ledd nr. 2
-Veg (SV) [Rp 2010]
- Gang-/sykkelveg (SGS) [Rp 2015]
- Annan veggrunn [Rp 2018]
- Parkeringsplass (SPA) [Rp 2080]

3. Grentstruktur, jf. PBL 8 12-5, 2. ledd nr. 3
- Friomrade (GF)
- Vegetasjonsskjerm (GV) [Rp 3060]

4. Landbruks-, natur og friluftsomrade, jf. PBL § 12-5, 2. ledd nr. 4
- Landbruksformal (LL) [Rp 5001]

5. Bruk og vern av sjg og vassdrag, jf. PBL § 12-5, 2. ledd nr. 6
- Naturomrade (NV) [Rp 6100]
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6. Omsynssoner, jf. PBL § 12-6

3
3.1

3.2

Faresone — Flaum [H320_1]
Seerskilte omsyn — Naturmiljg [H560_1 — H560_2]

FELLES FORESEGNER

Krav til neermare granskingar, gjennomfgring av utfylling samt helse miljg og tryggleik
Far tiltak kan gjennomfarast skal det utarbeidast detaljplan for utfyllingsarbeid pa byggetomt.
Geoteknisk dokumentasjon av byggjegrunn og naudsynt prosjektering i dei ulike byggefelta ma
gjennomfarast. Ved gjennomfaring av starre oppfyllingsarbeid ma det etablerast
sedimenteeringsbasseng for overflatevatn.

Inngrep i bekkar ma fgrega pa tider av aret med lag vassfaring og lite biologisk aktivitet
(seinsommar og ev. seinvinter.)

Anleggsarbeid i omrade BN3 ma avgrensast i fiskesesongen.

Krav om overordna plan for omsynssone gjennomfgringssone og grgnt

Det skal utarbeidast ein overordna plan for oppfylling av terreng, omsynssone
gjennomfaringssone og grent som skal trygge ei heilskapleg opparbeiding av areal mellom E16
og neringsareala, overgang mellom fylling og grentomrade samt beplantning av grentomrade pa
Habakken del I og Il. Planen skal femne om omsynssone gjennomfaringssone, grentstruktur,
vegetasjonsskjerm, friluftsomrade og vassdrag.

Krav om detaljplan for elvekile:
Det skal utarbeidast ein detaljplan som viser korleis elvekilen skal restaurerast og opnast opp att,
og korleis vasstilfgrselen gjennom heile planomradet(del 1 og del 2) skal sikrast.

Det skal leggast opp til planting med tre langs intern vegar og areala. Gang- og sykkelveg som
gar gjennom felt, skal opparbeidast med grgntareal pa kvar side av vegbana. Pa kvar byggetomt
skal det, der den ikkje grensar inn mot omsynssone gjennomfgringssone og regulert grentstruktur,
opparbeidast med eit 3 — 4 meter breitt grantareal mot vegareal og gang-sykkelvegar.

Beplantninga skal ha ein god verknad pa alle tider av aret, med veksling i fargar og bladverk for &
bidra til & skape identitet og orientering i naeringsparken. Bekkar og kanalar skal haldast opne og
kan utvidast til vass-spegl og integrerast i private og offentlege anlegg.

I byggelinja mot omsynssone gjennomfgringssone i omrada BBA og BN3 skal det etablerast
perforert skjermingsveqg i tre og/eller glas. Skjermingsveggen skal danne ein silhuett med felles
eigenskapar, materialbruk og linjefgring som skal gje heilskap. Hagder skal variere.

3.3 Byggesgknad

Ved byggesgknad skal det utarbeidast situasjonsplan som syner avkayrsle, parkering,
terrengbehandling, gjerde over 1,5 meter, beplantning, plassering av sgppeloppbevaring og
innretningar som er sgknadspliktige etter plan- og bygningslova med forskrifter. Ved starre
tilbygg eller ombyggingar skal utomhusanlegg byggast om i samsvar med grgntplan for
Habakken.

Far tiltak kan gjennomfgrast ma det utarbeidast plan som klargjer korleis anleggsarbeid og drift
kan tilpassast aktiviteten/drifta pa pelsdyrfarmen i perioden mars — juni og fiske i fiskesesongen.

Fasadeteikningar skal gje hggder og syne tilstgytande bygg.
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Plassering, hggde og utforming av innhegning skal godkjennast av kommunen. Areal mellom
veg og byggegrense bar fortrinnsvis gjerdast inn med lage gjerder eller hekkar. Lagring skal
skjermast med gjerde/skjerm eller farega innandgrs. Tekniske anlegg skal skjermast av
bygningsdelar eller gjerde/hekk som harmonerer med bygga elles. Mellom
byggegrensa/byggelinje og formalsgrense mot regulert vegetasjonsskjerm skal det etablerast tett
vegetasjon. Den skal ivareta omsynet til stayskjerming av pelsdyrfarmen.

Saman med byggesgknad skal det faglgje detaljplan i hgve skjermingstiltak mot elva,
pelsdyrfarm og eksisterande busetnad. Trafikkareal og areal utomhus skal utformast pa ein slik
mate at det ikkje gjev direkte lys fra omradet, bilar mot elva(lys-skjerming) og stayskjerming
mot bustadar og pelsdyrfarm.

| samband med sgknad skal det utarbeidast risikovurdering som avdekker ev. risiko. Avdekt
risiko skal faglgjast opp med tiltak.

Utforming av skilt, belysning og reklame
Det skal utarbeidast skiltplan og formingsrettleiar for skilt langs offentlege vegar og avkayrsler
til kvar enkelt eigedom. Det er ikkje lov med lysande reklame.

Parkering

All parkering skal skje pa eiga tomt eller i fellesanlegg. Det er tillate med inntil 3,5
parkeringsplassar pr 100 m? BRA.

Minst 5 % av parkeringsplassane skal settast av til rarslehemma, pa plassar som ligg nar hovud-
0g personalinngangar.

Sykkelparkering

For kontorareal skal det etablerast sykkelparkering pa eiga tomt til sykkel med minimum 1
sykkel pr 200 m? BRA. Det skal vere trygg tilgjenge over eiga tomt til tilgrensande
gang/sykkelveg. Plassane skal vere overdekte og vere sentralt plassert.

Stay
Steygrensene i T-1442 skal leggjast til grunn for tiltak og plassering og evt skjerming av tiltak
slik at stay fra dei ulike staykjeldene kjem under dei tilradde staygrensene.

Det er drivar av industri-/naringsverksemd som til ei kvar tid er ansvarleg for at stgygrensa
ikkje vert overskriden, og som etter palegg fra ureiningsstyresmakta ma kontrollere at utsleppet
ikkje vert for hggt.

Universell utforming
Bygg som rommar formal med viktige publikumsfunksjonar skal tilfredsstille krav til universell
utforming.

Energi
Det kan plasserast trafostasjon innanfor planomradet. Plassering og utforming skal skje i samrad
med nettselskapet.

Bygg som vert fart opp eller gjennomgar hovudombygging skal dersom det vert etablert
fjernvarmeanlegg, knytast til dette. For nye bygg kan kommunen sette krav om tilknyting til
fjernvarmenettet i samsvar med § 27-5 i plan- og bygningslova.

Vatn og avlaup

Lokal overvasshandtering skal leggast til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltak.
Gjennomfaring av tiltak skal ikkje gje endring i avrenningssituasjonen nedstraums omradet
(omrade sett av til bygg- og anlegg samt samferdsleanlegg).
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3.11

3.12

Der oppsamla vatn vert fart ut i terrenget eller ned i grunnen skal det gjerast pa ein slik mate at
det ikkje farer til auka flaumfare eller redusert kvalitet pa areal nedstraums for utsleppet.

Utbygging av offentleg vatn- og avlaupsanlegg skal utfgrast i samsvar med kommunalteknisk
norm for vatn- og avlaup. Tilkopling av private stikkleidningar skal godkjennast i samsvar med
saniteerreglementet. Tilkopling skal godkjennast av kommunen, spesielt med omsyn til
brannvassdekning.

Overgang mot grgntstruktur/vegetasjonsskjerm/landbruksareal
Nye fyllingsskraningar og randsoner mot tilgrensande formal, skal ikkje vere brattare enn 1:2.
Desse overgangssonene skal pyntast til.

Rekkjefolgjefaresegner

a. Tabellen nedanfor klargjer kva trafikkomrade og andre omrade, inkludert vatn- og
avlaupsanlegg til og langs heile eller deler av omradet for bygg og anlegg som ma vere
opparbeidd eller sikra opparbeidd far fradeling/layve vert gjeve innanfor dei einskilde
omrada for bygg og anlegg

b. Det er sett opp to tabellar, ein for infrastruktur som involverer store deler av planomradet, og
ein for tiltak knytt til enkelte delfelt.

c. Opparbeiding av keyrbar landbrukstilkomst fra o_SV?2 til eigedomen gnr 18 bnr 1 innanfor
sone med krav om felles planlegging skal vere etablert fgr det vert gjeve brukslgyve pa tiltak
innanfor omrade BN3.

Tabell 1 Tiltak i infrastruktur som gjeld heile planomradet:

Tiltak Omrada rekkefglgjekrava er knytt til

A

Omsynssone gjennomfgringssone med veg, Alle omrade sett av til bygg og anlegg
parkering avgrensing mot E16 og perforert
skjermingsvegg i tre og/eller glas i byggelinja.

Tabell 1 Tiltak i infrastruktur som gjeld delfelt:

Tiltak Omrada rekkefglgjekrava er knytt til
B Veg SV3 og SV5 med gang- og sykkelveg Omrada BN 1
3.13 Frisikt

4
41

| frisiktsona skal det vera fri sikt ned til ei hggd pa 0,5 meter over kagyrebane i tilgrensande vegar.
Det ma ikkje plasserast vegetasjon, gjerde, biloppstilling etc. som kjem i konflikt med dette.
Unntaket er enkeltstaande hinder som skilt, stolpar og oppstamma tre.

BYGG OG ANLEGG
Felles

a. Det kan tillatast mindre takopplgft pa inntil 30 % av taket, for tekniske funksjonar som
ventilasjon, heishus, trappehus pa inntil 3,5 meter over maksimal gesimshggde gitt for kvar
einskilt delomrade. Avtrapping fra gesims skal ikkje vere brattare enn 45 grader.

b. Manehggda for alle omrada er 3 meter over tillate gesimshagde.

c. Bygg skal plasserast innanfor byggegrensa

d. Mot omsynssone gjennomfgringssone er det regulert byggeline som bygg skal plasserast i.
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4.2 Neeringsverksemd (BN1 — BN4)

a.
b.
C.

d.

| omrada BN og BAA er maks tillate handelsareal BRA = 3000 m?.
I omrade BN1 kan det etablerast bensinstasjon/vegserviceanlegg, kontor og bevertning.

| omrade BN2 kan kontor, lettare industri og lager, bevertning og handel etablerast. Mot
omsynssone gjennomfgringssone skal det ikkje etablerast arealbruk direkte knytt opp mot
logesikk/transport.

| omrade BN3 kan kontor, industri og lager, bevertning og handel, lager og logistikk/transportretta
verksemder etablerast. Mot omsynssone gjennomfgringssone skal det ikkje etablerast industri og
arealbruk direkte knytt opp mot logistikk/transport. Fagr utbygging pa omradet skal det vera
utarbeidd ein samla situasjonsplan for omradet som viser plassering av bygningar, parkeringsareal,
grgntareal/uteareal etc.

| omrada BN4 kan det etablerast kontor, lettar industri og lager.

Byggehggder og grad av utnytting i dei einskilde omrada:

Omrade | Hegde i meter fra planert terreng pa | Grad av utnytting - %-BRA
tilgrensande samferdsleanlegg
Gesims Mgne

BN1 8 11 %-BRA =100 %

BN2 8 11 %-BRA =100 %

BN3 10 13 %-BRA =100 %

BN4 8 11 %-BRA =100 %

43
b.

5.2

5.3

Angitt byggje- og anleggsformal kombinert med andre angitte hovudformal (BAA)
Omradet er regulert til naering kombinert med trafikkstasjon. Nar trafikkstasjonen er flytta gar
formalet over til naring. Neering femnar om kontor, industri og lager, bevertning og handel. Mot
omsynssone gjennomfgringssone skal det ikkje etablerast industri og arealbruk direkte knytt opp
mot logesikk/transport

Far utbygging pa omradet skal det vera utarbeidd ein samla situasjonsplan for omradet som viser
plassering av bygningar, parkeringsareal, grentareal/uteareal etc.

Maksimal mgnehggd er 13 meter og gesimshggda skal ikkje overstige 10 meter.
Grad av utnytting skal ikkje overskride %-BRA = 100 %

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Veg (KV)

Kayreveg o_SV er offentleg, og skal opparbeidast med ei inndeling som synt pa plankartet. Veg
f_SF er felles for heile planomradet.

Kryssingspunkt mellom veg og bekk skal utformast pa ein slik mate som tillet passasje for fisk
med bruk av t.d. open kulvert eller bru

Gang- og sykkelveg (SGS)
Gang- og sykkelveg innanfor omradet er felles, og skal opparbeidast med ei inndeling som synt
pa plankartet.

Parkeringsplass (SPA)
Parkeringsplass (SPA) er felles.
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6.2

5.2

5.2

GRONTSTRUKTUR

Friomrade (GF)

Omradet skal vere eit grent omrade. Det kan gjennomfarast tiltak for a legge til rette for
rekreasjon. Omradet skal opparbeidast i samsvar med plan for gran.

Vegetasjonsskjerm (GV1 og GV2)

Omradet skal vere eit grant omrade. Overgangen mellom byggetomt og vegetasjonsskjerm skal
opparbeidast i samsvar med plan for grent. | arbeidet med etablering av sikring mot flaum kan
mindre del av fyllingsfot ga inn i omradet sett av til vegetasjonsskjerm dersom det er naudsynt for
a trygge landskapsmessing god utforming av fyllingsfoten. Fylling kan ikkje etablerast inn i
omsynssone naturmiljg (H560_1 og H560_2). Ved ev. utfyllingsarbeid inn i areal sett av som
vegetasjonsskjerm skal omrada H560 1 og H560_2 merkast.

Sidelap til Leerdalselvi kan reetablerast gjennom omrada GV1 og GV2.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

Naturomrade (VM1 - VM2)

Kjeringgjel skal vere opa elv. Det skal ikkje gjennomfgrast tiltak som kan forringe registrerte
naturverdiar.

OMSYNSSONER

Faresone — Flaum

| faresone H320_1 kan det ikkje gjennomferast tiltak i tryggleiksklasse F2 og F3 i teknisk
forskrift til plan- og bygningslova, for krava til tryggleik er dokumentert ivareteke. Dersom det
ved oppfylling ikkje vert teke omsyn til klimapaslag og uvisse i berekningane, skal byggverk
farast opp i vasstette konstruksjonar til 1 meter over planert terreng.

Serskilte omsyn — Naturmiljg
Det kan ikkje gjennomfarast tiltak i omsynssone naturmiljg H560_2 (naturtype viktig bekkedrag)
og H560_1 (naturtype naturbeitemark).

Sidelgp til Laerdalselvi kan reetablerast i omrade H560_2.

Sone for omforming/ — Krav om felles planlegging

Det skal utarbeidast plan for omsynssone gjennomfgringssone som tryggar etablering av veg,
gangveg, parkering og torg. Planen skal trygge ei heilskapleg opparbeiding av arealet mellom E16
0g byggelinja, fasade mot omsynssone gjennomfgringssone.

I byggegrensa mot omsynssone gjennomfaringssone skal det etablerast perforert skjermingsvegg i
tre og/eller glas. Skjermingsveggen skal danne ein silhuett med felles eigenskapar, materialbruk
og linjefaring som skal gje heilskap.

Retningslinjer for handsaming av dispensasjonssaker vedr. utviding av eksisterande verksemd
som er i strid med reguleringsformal

Reguleringsplanen har som mal & utvikle Habakken naeringspark som regionalt naeringsomrade, ved

bl.a. & legge til rette for a lokalisere verksemder etter behov for transport og tilgjenge. Omdanning av
omradet vil ta tid, og det ma takast omsyn til etablert aktivitet som er i strid med regulert formal, slik
at aktiviteten kan besta og utviklast, men pa ein mate som ogsa ivareteke den langsiktige malsettinga.
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Ved vurdering av dispensasjon vil bl.a. falgjande moment vektleggast:

1. Utviding som fglgje av auka arealbehov for opphaveleg og godkjend verksemd/bruk
2. Utvidinga kan tilpassast regulert arealbruk

3. Utvidinga farer til meir arbeidsplassintensiv bruk

4. Gjennoppbygging eller ombygging etter brann eller ikkje skade
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