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Omraderegulering for Habakken - delomrade I - utlegging til nytt offentleg ettersyn

Kort samandrag:
Saka gjeld handsaming av nytt framlegg til omraderegulering for Habakken — delomrade I.
Det er gjort vesentlege endringar i planen som krev ny hgyring.

Planframlegget er utarbeidd av administrasjonen.

Planarbeidet er ein del av omstillingsarbeidet i kommunen. Habakken er peika ut som eit
hovudutviklingsareal for arealkrevjande naringsverksemder med god tilgjenge til sambanda
bade aust-vest og nord-sgr. Omradet skal vera med a vidareutvikle Lardal som
samferdsleknutepunkt, forsterke Habakken som neringslokalitet, legge til rette for nye
arbeidsplassar og vera eit supplement til naringslivet pa Laerdalsgyri.

Gjennomfgring av planframlegget foreset at det er naudsynt a sgke fravik fra bgr-krav i
handboka til Statens Vegvesen. Fravika er knytt til ny avkgyrsle. Planen er difor a rekne som
grunnlagsdokument for ein sgknad om fravik til Statens Vegvesen.

Radmannen si tilrading:

Formannskapet legg med heimel i §12-10 i Plan- og bygningslova omraderegulering for
Habakken — delomrade I, ut til offentleg ettersyn, med endring som kjem fram av vurderinga.
Plandokumenta omfattar planomtale, fgresegner, plankart, konsekvensutgreiing med
deltemautgreiingar og ros-analyse.




22.06.2017 Formannskapet

Rgaysting:
Tilradinga fra radmannen vart samrgystes vedteken.

FS-099/17 Vedtak:

Formannskapet legg med heimel i §12-10 i Plan- og bygningslova omraderegulering for
Habakken — delomrade I, ut til offentleg ettersyn, med endring som kjem fram av vurderinga.
Plandokumenta omfattar planomtale, fgresegner, plankart, konsekvensutgreiing med
deltemautgreiingar og ros-analyse.
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Saksutgreiing

Omraderegulering for Habakken delomrade I og II 1ag ute til offentleg ettersyn i perioden
18.10.2016 — 02.12.2016. I samband med hgyringa av delomrade I kom det inn
hgyringsinnspel, motsegn, samt nye moment som gjorde det naudsynt a utgreie nytt alternativt
framlegg. Formannskapet gjorde difor i mgte 26.01.2017, sak 012/17 vedtak om fylgjande:
«Administrasjonen far i oppdrag a utarbeide nytt alternativ til planframlegg for
omrdderegulering for Habakken delomrade 1, som kan leggjast ut til offentleg ettersyn».



Nytt planframlegg er basert pa grunnlaget for prosessvedtaket til formannskapet av
26.01.2017.

Fra NVE lag det fgre motsegn dagsett 01.12.2016 til planlagd utfylling i flaumarealet til
Habakken. Den planlagde utfyllinga ville kunne forverre flaumsituasjonen for eigedom gnr 21
bnr 1 pa motsett side av Lardalselvi, og vart vurdert til a fgre til «vesentleg ulempe».
Endringar 1 hgve opphavleg reguleringsplan gjer til at utfyllinga blir mindre omfattande.
Asplan Viak har vore innleigd til a gjere nye flaumberekningar for omradet der det vart teke
omsyn til redusert utfylling, i tillegg er det gjort berekningar for alternativ tilpassa fylling.
NVE har difor i brev dagsett 31.05.2017 trekt motsegna til Habakken naringspark basert pa
revidert reguleringsplan, med nye flaumberekningar.

Det er innarbeidd ny avkgyrsle fra E16 inn pa n@ringsarealet mellom arealet til Slinde
Eigedom og tomta som Lardal Grgnt SA har opsjon pa. Pa grunn av reduksjon i
naringsarealet vert planen endra slik at neringsarealet skal liggja pa same niva som
eksisterande utfylt areal, dvs fra kote 28 til 29,5.

Gjennomfgring av planframlegget fgreset at det er naudsynt a sgke om fravik fra bgr krav i
handboka til Statens vegvesen. Det vert lagt til grunn at dimensjoneringsklasse pa strekninga
er H2 pa grunn av blant anna redusert trafikkgrunnlag for planomradet. Det vert sgkt om
fravik fra bgr-krav — avstand mellom kryss. Kravet er 500 m. Ny avkgyrsel vert liggjande 300
m fra eksisterande avkgyrsel.

Endringar i hgve framlegg til omraderegulering som lag ute til offentleg ettersyn i perioden
18.10.2016 — 02.12.2016 :

- Ny avkgyrsle er regulert mellom Schenker og Lerdal Grgnt.

Eksisterande avkgyrsel ved Schenker er fgresett fjerna.

- Utfyllingsomrade er redusert og tilpassa nye flaumberekningar. Det vert lagt til grunn at
heile arealet skal fyllast opp til kote 28 — 29,5, i staden for to niva oppfylling i fgrre
hgyringsframlegg.

- Pa grunn av utfordringar i hgve naturbasert sarbarheit, samt omsyn til allereie eksisterande
bedrifter og aktivitet pa omradet, vert det gatt for ei 1gysing med naringsklynge(klyngetun) i
staden for ei «handlegate», som fgrst var tenkt gjennom moglegheitsstudie, plan og
utviklingskonsept og f@grste hgyringsframlegg.

- Vurderingar knytt til bumiljg og ureining/stgy i sak sak 007/17(vedtak av delomrade II) er
innarbeidd i planomtalen.

- Kapittel om tilkomst og vegssystem er supplert med grunnlag for fravikssgknad.

- Fgresegner og ROS-analyse er oppdatert. Naudsynte endringar av fgresegner etter fgrre
hgyringsperiode, og delvis handtert ved vedtak av delomrade II, er innarbeidd i fgresegnene.

(konomiske konsekvensar
Planen fgreset store investeringar i form av oppfylling, etablering av infrastruktur som vegar,
vatn og avlaupsanlegg, samt flytting av etablert aktivitet og ulike avbgtande tiltak.

Vurdering

Innkomne merknadar vart referert og vurdert i sak 007/17, den 09.02.2017. Desse vert difor
ikkje vurdert nerare i denne saka, men sak 007/17(vedtak av delomrade II) ligg ved som
vedlegg.



Nytt planframlegg er utarbeidd pa bakgrunn av formannskapet sitt vedtak i sak 012/17 av
26.01.2017, innkomne innspel og motsegn i fgrre hgyringsperiode, inkludert tilpassingar i
hgve motsegn fra NVE. Planframlegget er utarbeidd av administrasjonen.

Innhaldet i planen og verknadar av planframlegget er omtalt i planomtalen. Verknadar av
planen er vurdert i hgve milj@, samfunn og bergrte partar, interesser og omsyn.

Utfordringar i hgve naturbasert sarbarheit, samt allereie eksisterande bedrifter og aktivitet har
fort til at planframlegget er endra noko 1 hgve moglegheitsstudie, utviklingskonsept og fgrste
hgyringsframlegg av delomrade I. Som skrive i saksutgreiinga vert det valt a leggje til rette
for eit klyngetun av n@ringsverksemder(n@ringsklynge) i staden for den opprinnelege
handlegata. Etter radmannen si vurdering kan ei slik lgysing vera god, der ein ivaretek
omsyna til eksisterande versemder og legg til rette for fortetting og utbygging innanfor
fleksible rammer. Planen legg til rette for eit areal der malsettinga er at det skal kunne skje
knoppskyting og fa ei klyngeeffekt.

Som ei fglgje av endringane vert forventa trafikmengde vesentleg redusert. Bruksarealet er
redusert med 34 % totalt for omradet og sjglve utbyggingsomrade si utstrekning er redusert.

Motsegn til fgrste hgyringsframlegg:

NVE: Manglande vurdering av erosjonsfare langs Kjerringgjel

Er lgyst ved: byggjegrensa er justert tilbake til slik den ligg i eksisterande reguleringsplan.
Vidare vert det stilt krav om geoteknisk prosjektering i byggesakene.

NVE Oppfyllinga av utbyggingsomrada innanfor planomradet fgrer til vesentleg ulempe for
areal og tiltak utanfor planomradet.
Er lgyst ved: Redusert fylling, tilpassingstiltak.

Fylkesmannen: Krav om restaurering av elvekile og trygging av vasstilfgrsel gjennom
omradet

Er lgyst ved: Det er innarbeidd fgresegn som set krav om detaljplan for elvkile.

Det skal utarbeidast ein detaljplan som viser korleis elvekilen skal restaurerast og opnast opp
att og korleis vasstilfgrselen gjennom heile planomradet(del 1 og del 2) skal sikrast.

Statens Vegvesen: Krav om at vegklasse H4 skal leggast til grunn for planar som femnar om
El6.

Er lgyst ved: Det er gjort vesentlege endringar i planframlegget. Det vert gatt for ny
avkgyrsel som det vert sendt fravikssgknad pa. Trafikkgrunnlaget har endra seg vesentleg, og
det er gatt vekk fra planar om ei «handlegate» langs E16.

Naturmangfaldlova:

Naturmangfaldslova femnar om all natur og alle sektorar som forvaltar natur eller som fattar
vedtak som kan ha konsekvensar for natur. Gjennom lova er det, bl.a. innfgrt forvaltningsmal
for naturtypar og artar, krav til kunnskapsgrunnlag og rettslege prinsipp for natur (fgre-var,
samla belasting m.m.).



Formalsparagrafen (§1) i lova har slik ordlyd:

«Lovens formal er at naturen med dens biologiske, landskapsmessige og geologiske mangfold
0g okologiske prosesser tas vare pa ved berekraftig bruk og vern, ogsa slik at den gir
grunnlag for menneskenes virksomhet, kultur, helse og trivsel, na og i fremtiden, ogsa som
grunnlag for samisk kultur.»

Det gar av § 8 forste leidd i naturmangfaldslova fram at vedtak som rgrer naturmangfaldet
skal bygge pa vitskapleg kunnskap om artar sin bestandssituasjon, naturtypar si utbreiing og
gkologisk tilstand samt effekten av paverknad.

Kunnskapsgrunnlaget bygger i hovudsak pa informasjon som er tilgjengeleg i nasjonale
databasar, uttaler til varsel om oppstart av planarbeidet, synfaring, nykartlegging og eiga
deltemautgreiing i hgve naturmangfald. Kunnskapen om tilhgva for naturmangfaldet er med
den supplerande informasjonen som er henta inn, vurdert til a vere god.

Gjennom utgreiinga i hgve naturmangfald er det komme fram ei rekke framlegg til avbgtande
tiltak bade for anleggsperioden og driftsperioden. Dei avbgtande tiltaka er det i stor grad teke
omsyn til gjennom krav til tiltak, reduksjon av byggeomrade, flytting av veg, krav til
plassering av bygg, skjerming og bruk av lys. I tillegg er det i planen krav om plan for grgnt
der ei rekke av dei avbgtande tiltaka vert vidareutvikla for a sikre samordning mellom ulike
delomrader.

Naturtypen rik edellauvskog vil ga tapt i omrade der planen legg til rette for arealkrevjande
nering. For a trygge areal til mogeleg opning av sidelgp til Laerdalselvi er neringsomradet
teke ut, veg flytta og byggegrenser auka. Opning av kilen vil kunne ha stor positiv konsekvens
for funksjonsomrade for fisk. Ei opning vil 0g kunne virke positivt inn pa naturverdiane
nedstraums planomradet.

Pa bakgrunn av det som kjem fram bgr det i samband med oppfylling av omradet bgr det
gjennom plan stillast krav om miljgforsvarlege teknikkar og driftsmetodar etter § 12 i
naturmangfaldlova. Dette er ivareteke gjennom planen i hgve arbeid med a legge til rette for

utbygging.

Planarbeidet har avdekt utfordringar knytt til tilkomst, landbruk, naturmangfald, fiske
(neering/friluftsliv), landskap og naturbasert sarbarheit. Gjennom arbeidet har det vore
naudsynt & gjere prioriteringar, samt vurdere nye lgysingar som skil seg fra opprinnneleg
moglegheitsstudie. Fra planprinsippa som er skissert i planprogrammet til slik planen ligg
fore, etter fgrste hgyringsrunde, er det gjort ei rekke endringar av arealbruk og innarbeidd ei
rekke avbgtande tiltak. Dei avbgtande tiltaka er spesielt knytt til stgy, naturmangfald, bumiljg,
fiske, pelsdyrgard og landskap.

Ut i fra radmannen si vurdering er det viktig for vidare utvikling av Habakken som
knutepunkt, a fa realisert den nye tilkomsten til det nye naringsarealet. Planane til Leaerdal
Grgnt for etablering pa omradet er spennande og vil kunne danne grunnlag for knoppskyting
av verksemder som utfyller kvarandre pa Habakken. Dette kan til dgmes vera verksemder
innan lokal mat etc. Ei slik sentral plassering i bygda vil ogsa ha stor betydning for
lokalprodusentane som leverer til Lerdal Grgnt.



Opplysningensvesenetsfond eig areal langs elva, definert som
grgntstruktur(vegetasjonsskjerm) i planframlegget. Gjennom fgresegner er det sikra
traktortilkomst til omradet. Det er vidare eit ynskje om at slattemarka deira framleis skal
liggja som LNF-fgremal. Radmannen tilrar at arealet til Opplysningsvesenetsfond vert
definert fra grgntstruktur til LNF feremal fgr hgyring, og feresegner tilpassa til arealfgremalet
vert innarbeidd. Omsynssone for naturmiljg skal framleis gjelde pa omradet.

Etter radmannen si vurdering kan framlegg til omraderegulering for Habakken I leggjast ut til
nytt offentleg ettersyn med fylgjande endring: Arealet til Opplysningsvesenetsfond vert
definert fra grgntstruktur til LNF fgremal fgr hgyring, og foresegner tilpassa til arealfgremalet
vert innarbeidd. Omsynssone for naturmiljg skal framleis gjelde pa omradet.



